Fidere

Madrid, 18 de septiembre de 2026

Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en virtud de lo previsto en el articulo
17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 del
texto refundido de la Ley 6/2023 de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los
servicios de Inversion, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de
BME MTF Equity, sobre informacion a suministrar por empresas incorporadas a
negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (la “Circular 3/2020 del
BME MTF Equity”), por medio de la presente, publica la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

* Cuentas Anuales Individuales de la Sociedad, informe de gestion e informe de
auditoria independiente, correspondientes al ejercicio finalizado el 18 de mayo de
2026.

* Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad y sociedades dependientes, informe de
gestion consolidado e informe de auditoria independiente, correspondientes al
ejercicio finalizado el 18 de mayo de 2026.

* Informacion sobre la estructura organizativa y sistema de control interno con los que
cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacidén que
establece el BME MTF Equity, actualizado.

La documentacion anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.fidere-socimi.com ).

En cumplimento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se deja
expresa constancia de que la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada
bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.
Diia. Enif Maria Lobelos San José

Secretaria no consejera del Consejo de Administracion


http://www.fidere-socimi.com/
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informe de auditoria independiente
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 18 de mayo de 2026, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de la Sociedad a 18 de mayo de 2026, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio de cuatro mesesy dieciocho dias
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que
resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia seglin
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan
afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra auditoria
delas cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre estas, y
No expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deloitte Auditores, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccion 8%, folio 188, hoja M-54414, inscripcidn 96 C.\.F.; B-79104469
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



La Sociedad se encuentra acogida al régimen
especial de las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI}. Una de las principales
caracteristicas de este tipo de sociedades es
que el tipo de gravamen en el Impuesto sobre
Sociedades se fija en el 0%.

Elrégimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta
sujeto a determinados requisitos de obligado
cumplimiento (Nota 1), que requieren de la
aplicacion de juicios y estimaciones
relevantes por parte de la Direccion,
fundamentalmente los relativos a los
requisitos de inversion y a la naturaleza de las
rentas obtenidas en cada ejercicio. El
incumplimiento de cualquiera de estos
requisitos conllevara la pérdida del régimen
fiscal especial a menos que se reponga la
causa de incumplimiento dentro del ejercicio
inmediatamente siguiente.

Por tanto, el cumplimiento de los requisitos
delrégimen SOCIMI representa un aspecto
relevante para nuestra auditoria, en la medida
en que la tasa impositiva del 0% en el
Impuesto sobre Sociedades impacta
significativamente tanto en los estados
financieros como en los rendimientos de los
accionistas, ya que el mantenimiento de este
régimen es la base del modelo de negocio de
la Sociedad.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencidn y revision
de la documentacion preparada por la
Direccién de la Sociedad, con el apoyo de sus
asesores fiscales, sobre el cumplimiento de
las obligaciones asociadas a este régimen
fiscal especial.

En este sentido, con la colaboracién de
nuestros expertos internos del drea fiscal,
hemos verificado los requisitos de obligado
cumplimiento, tates como su denominaciéony
objeto social, el test de activos y rentas, el
importe minimo de su capital social, asi como
la distribucién de dividendos en forma y en
plazo de la Sociedad y de las sociedades
participadas cuyos dividendos estén sujetos a
los requisitos de distribucidn previstos en el
régimen SOCIMI.

Por ultimo, hemos revisado que las Notas 1.1,
8.4y 11 de la memoria del ejercicio de cuatro
mesesy dieciocho dias terminado el 18 de
mayo de 2026 contienen los desgloses
relatives al cumplimiento de las condiciones
requeridas por el régimen SOCIMI, ademas de
otros aspectos relativos a la fiscalidad de la
Sociedad.



La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2026, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia delinforme de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de
si el contenido y presentacion del informe de gestidon son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basédndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2026 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacioén.

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafa,
y del controlinterno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, seglin
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencidén de liquidar
la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccidén material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en
las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuesiras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcién es parte
integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestro trabajo como auditores en relacién con la obligacion de informar acerca del impuesto sobre
sociedades o impuestos de naturaleza idéntica o analoga ha consistido Unicamente en comprobar
y declarar si la Sociedad se encontraba obligada a presentar el informe relativo al impuesto de
sociedades o impuestos de naturaleza idéntica o andloga al que se refiere la disposicidn adicionat
undécima de la Ley de Auditoria de Cuentas en el ejercicio previo al auditado y, en caso de que
estuviera obligada, ademads, en comprobar y declarar si el mismo se publicé de conformidad con lo
previsto en la citada disposicién. Nuestro trabajo no alcanza la comprobacién de la preparacién del
informe conforme a la citada disposicidn.

En este sentido, la Sociedad no estaba obligada a presentar en el ejercicio previo al auditado el
informe relativo al impuesto de sociedades o impuestos de naturaleza idéntica o analoga al que se
refiere la citada disposicion.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamosy valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado gue en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del controlinterno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamientoy, basdandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinidon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.



Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.



Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.

Cuentas anuales
correspondientes al ejercicio

de cuatro meses y dieciocho dias
terminado el 18 de mayo de 2026



Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.

Balance al 18 de mayo de 2026
(Cifras expresadas en Euros)

ACTIVO NOTA 18/05/2026 31112/2025
ACTIVO NO CORRIENTE 36.564.736 122.560.593
Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo plazo - 122.560.583

Instrumentos de. patrimonio 5.1 - 122.560.593
Inversiones financieras a largo plazo 36.564.736 -

Otros activos financieros 5.1 36.564.736 -
ACTIVO CORRIENTE 38.063.264 44.323,432
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 51.926 53.292

Activo por Impuesto corriente 51.926 51.926

Otros créditos con las Administraciones Pliblicas - 1.366
Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a corto plazo 10 72.625 24.317.513

Otros activos fingncieros 72625 24.317.513
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 37.938.713 19.952.627

Tesoreria 37.938.713 19.952.627
TOTAL 74.628.000 166.884.025

Las Notas 1 a 12 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante del balance al 18 de mayo de 2026.




Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.

Balance al 18 de mayo de 2026
(Cifras expresadas en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTA 18/05/2026 3171212025
PATRIMONIO NETO 71.634.568 44.916.497
FONDOS PROPIOS 6 71.634.558 44,916.497
Capital social 10.074.324 10.074.324
Reservas 2.060.910 2.041.050
Acclones y participaciones en patrimonio propias (10.881) (65.269)
Resuitados negativos de ejercicios anteriores (12.947.330) (8.399.058)
Resultado del ejercicio 3 518.937.648 {4.548.272)
Otras aportaciones de accionistas 45.813.722 45.813.722
Dividendo a cuenta 3 (492.293.835) -
PASIVO NO CORRIENTE - 62.223.332
Deudas con empresas de Grupo y asocladas a largo plazo 10 - 62,223,332
PASIVO CORRIENTE 2.993.442 59,744,196
Deudas a corto plazo - 1.554
Otros pasivos financieras - 1.554
Deudas con empresas del Grupo y asociadas a corto plazo 10 37135 56.866.516
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2,956,307 2.876.126
Proveedores 269.018 736.569
Proveedores, empresas vinculadas 10 38.288 2.054.638
Pasivo por impuesto corriente 8 1.679.938 -
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 8 969.063 84.919
TOTAL 74.628.000 166.884.025

Las Notas 1 a 12 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante del balance al 18 de mayo de 2026.



Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18

de mayo de 2026

(Cifras expresadas en Euros)
PERDIDAS Y GANANCIAS NOTA 18/05/2026 (*) 311212025
OPERACIONES CONTINUADAS
importe neto de la cifra de negacios 51y91 24.708.891 -

De participaciones en instrumentos de patrimonio 24,708,891 -
Aprovisionamientos 10 (509.769) (1.611.415)
Otros gastos de explotacién 9.2 (240.033) (3.219.715)

Servicios exteriores (227.881) (3.219.715)

Tributos (12.152) -
Resuitado por enajenaciones de instrumentos de patrimonio 5.1 496.530.130 -

Otros resultados {41) 13.586
RESULTADO DE EXPLOTACION 520.489.178 (4,817.544)
Ingresos financieros 161.273 271.863

De valores negociables y otras instrumentos financieros 161.273 271.863
Gastos financieros {1.016) (2.591)
Diferencias de cambio (1.207) -
RESULTADO FINANCIERO 159.050 269.272
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 520.648.228 (4.548.272)
Impuesto sobre beneficios (1.710.580) -
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 518.937.648 (4.548.272)

(") El ejercicio terminado e! 18'de mayo de-2026 corresponde a un periodo de cuatro meses y dieciocho dias, comprendido desde el 1

de enero de 2026 al 18 de mayo de 2026 (véase Nota 2.8).

Las Notas 1 a 12 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de-mayo de 2026.




Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias
terminado el 18 de mayo de 2026

Estado de Ingresos'y Gastos Reconocidos
(Cifras expresadas en Euros)

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS NOTA 18105/2026 (%) 3111212025
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 518.937.648 (4.548.272)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 518.937.648 (4.548.272)

) El ejercicio terminado.el 18-de mayo de 2026 corresponde a uri periodo de cuatro-meses y dieciocho dias, comprendido desde &l 1
de éneroc de 2026 al 18 de fnayo de 2026 (véase Nota 2.8).

Las Notas 1 a 12 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos
correspondiente al ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026.
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Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio de cuatro mesesy dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026
(Cifras expresadas en Euros)

NOTA 18/05/2026 (*) 3111212025
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION _8.320,982 {410.509)
Resultado del ejercicio antes de impuestos 520.648.228 (4.548.272)
Alustes al resuitado (520.888.302) 1.342.143

- Ingresos financieros ciasificados en importe neto de la cifra de negocios 9.1 (24.708.891) -

- Ingresos financieros (161.273) (271.863)

- Gastos financieros clasificados como aprovisionamientos 10 509.769 1.611.415

- Gastos financieros 1.016 2.591

- Diferencias de cambio 1.207 -

- Resultade por enajenacién de instrumentos de patrimonio 5.1 (496.530.130) -
Cambios en el capital corriente (1.601.152) 2.535.273.

- Deudores y otras cuentas a cobrar 1.366 (1.366)

- Acreedores y otras cusntas a pagar (1.600.964) 2.539.503

- Qtros pasivos corrientes (1.554) (2.864)
Otros flujos de efectivo de las actividades: de explotacion 10.162.208 260.347

- Pagos de intereses (1.016) (2.591)

- Cobros de dividendos 51 10.032.593 -

- Cabro de intereses 161.273 271.863

- Cobro {pago) por Impuesto sobre beneficios (30.642) (8.925)
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 362.456.542 2.248.856
Pagos por inversion (131.098) {1.597.735)

- Créditos en empresas del Grupo 10 (131.088) (1.597.735)
Cobros por desinversién 362.587.640 3.846.591

- Créditos en empresas del Grupo 10 5.81,9.589 3.846.591

- Enajenacién de participaciones 51 356.768.051 -
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (352,791.438) 4.688:878
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 74.248 126.870

- Adquisiciones de acciones propias 6.3 (14.500) (6.904)

- Enajenacion de acciones propias 6.3 88.748 133.774
Cobros y pagos por instrumentos de pasivos financieros 5.393.669 4.562.008

. Emision deudas con empresas de Grupo y vinculadas 10 7.042.000 6.660.537

- Devolucion deudas con empresas de Grupo y vinculadas 10 (1.648.331) (2.098.529)
Pagos por dividendos (358.259.355) -

- Dividendos 3 (3586.259.355) -
AUNIENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 17.986.086 6.527.225
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 19.952.627 13.425.402
Efectivo o equivalentes al final del gjercicio 37.938.713 19.852.627

(*} El gjercicio teminado el 18 de mayo de 2026 corresponde a un periodo de cuatro meses y dieciocho dfas, comprendido desde el 1 de

enero de 2026 al 18 de mayo de 2026 (véase Nota 2.8).

Notas 1 a 12 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante del estado de flijos de efectivos
dias termiriado el 18 de mayo de 2026,

correspondiente al gjercicio de cuatro meses y dieciocho

s
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MEMORIA

Ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (en adelante la "Sociedad"), es una sociedad espafiola, con N.I.F. nimero
A-86577996, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante notario de Madrid el 26
de octubre de 2012, nimero 1.658 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30.413,
folio 36, seccién 82, hoja M-547405, inscripcion 1%. Tiene su domicilio social en la calle Santiago de
Compostela 84, planta 3°, Madrid (28035).

Con fecha 25 de julio de 2013, la Sociedad cambié su denominacién social de Rutar Investments, S.A.
(Sociedad Unipersonal) a la actual, mediante escritura otorgada ante notario e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid. En la misma fecha se elevo a plblico el acuerdo de Spanish Residential (REIT)
Holdco, S.a r.l., Accionista Unico de la Sociedad en ese momento, por el que se acordaba el acogimiento
de la Sociedad al régimen especial de las Scociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de las
finanzas pablicas y al impulse de la actividad econémica, y por la Disposicion Final Segunda de la Ley
11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevericidn y lucha contra ¢l fraude fiscal, de fransposicion de Ia
Directiva (UE) 2016/1164, del Consejo, de 12 de julio de 2016, por la que se establecen normas contra las
practicas de elusién fiscal que inciden directamente en el funcionamiento del mercado interior, de
modificacion de diversas normas tributarias y en materia de regulacién del juego (en adelante "Ley
SOCIMI"). Posteriormente, con fecha 9 de agosto de 2013, la Sociedad comunicé formalmente a la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria la opcion por la aplicacion del citado régimen especial de
las SOCIML

La Sociedad tiene sus acciones admitidas a cotizacién en el segmento BME Growth del BME MTF Equity
(el "BME Growth”) desde el 29 de junio de 2015, gozando todas ellas de iguales derechos politicos
econdmicos.

En esa misma fecha, Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a r.l. (accionista unico hasta ese momento)
vendio 185 acciones de la Sociedad en Bolsas y Mercados Espafioles (BME Growth), perdiendo por tanto
la Sociedad el caracter de unipersonal. Al 18 de mayo de 2026, el accionista con participacion significativa
en la Sociedad s Spanish Residential (REIT) Holdco, 8.4 .1, con el 98,96% de las acciones.

La cotizacion de las acciones de la Sociedad al 18 de mayo de 2026 y la cotizacién media del ejercicio de
cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026 han ascendido a 40 y 37,9 euros por
accion, respectivamente.

La Sociedad tiene por objeto social, de acuerdo con sus estatutos, la realizacién de las siguientes
actividades:

- la adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido;

- la tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario (SOCIMIs) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan
el mismo objeto social que aguéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para dichas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios;

- la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en terfitorio
espafiol, gue tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles‘./defat« leza
A
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urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y
cumplan los requisitos de inversion exigidos para estas sociedades; y

- la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de inversidn Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente, junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en
su conjunto, menos- del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas
que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento. Las actividades
integrantes: del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o parcialmente, de modo
indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades con objeto idéntico o
analogo.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades
reservadas por ia legisiacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el gjercicio de alguna
actividad comprendida en el objeto social algiin titulo profesional, autorizacién administrativa previa,
inscripcién en un registro plblico, o cualquier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que
se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos exigidos.

Todas las actividades se realizan tinicamente en territorio espafiol.

Tal y como se describe en la Nota 5.1, la Sociedad posee participaciones en sociedades dependientes y
conjuntamente forman el grupo consolidado.de sociedades en adelante denominado “Grupo Fidere' o el
“Grupo”. De acuerdo con Ia Circular 3/2020, de 30 de julio de 2020, modificada por la Circular 2/2022 de
22 de junio de 2022, del BME MTF Equity sobre “Informacion a suministrar por empresas incorporadas a
negociacion en el segmento BME Growth de BME MFT Equity” todas las entidades emisoras deben remitir
al Mercado sus cuentas anuales individuales y consolidadas, en formato ajustado a lo sefialado en la
Circular 1/2020 de Requisitos y Procedimientos aplicables a la incorporacién y Exclusion en el segmento
de negociacion BME Growth de BME MTF Equity, asi como el correspondiente informe de gestion. Dichas
cuentas consolidadas han sido elaboradas con -arreglo a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), y demas disposiciones del marco normativo de
informacién financiera que resultan de aplicacion en Espafia. Las cuentas anuales individuales y
consolidadas del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo 2026 han sido
formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad, en reunion celebrada el dia 5 de agosto de
2026.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado al 18 de mayo
de 2026 del Grupo Fidere y sociedades dependientes preparadas conforme a las NIIF adoptadas por la
Unién Europea presentan un volumen total de activos de 86.877.897 euros y un patrimonio neto atribuible
a los accionistas de la Sociedad de 64.766.376 euros. Asimismo, las ventas consolidadas y el resultado
positivo consolidado atribuible a los accionistas de la Sociedad ascienden, respectivamente, a 17.632.317
euros y 511.643.631 euros en el gjercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de

2026.

Con fecha 28 de abril de 2026, la Junta General de accionistas acordd la modificacion de los estatutos
sociales, estableciendo a partir de entonces que los ejercicios econdmicos y fiscales de la Sociedad
finalizaran el 18 de mayo y se iniciaran el 19 de mayo del respectivo afio. Por este motivo, las cuentas
anuales del presente ejercicio se corresponden con el periodo de cuatro meses y dieciocho dias terminado
el 18 de mayo de 2026.

e
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1.1. Régimen de SOCIMI

La Sociedad, como sociedad dominante del Grupo Fidere, se encuentra regulada por la Ley SOCIMI.
Dichas sociedades aplican un régimen fiscal especial, a efectos del Impuesto sobre Sociedades.

El articulo 3 de la Ley SOCIM! establece los requisitos de inversién de este tipo de sociedades, a saber:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para ia promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que. la promocién se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asl como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley
SOCIML.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente. por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley SOCIMI.

Ei valor del activo se determinara segfin la media de los balances individuales trimestrales del
gjercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho. importe por sustituir el valor contable
por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicarfa en todos
los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de
crédito procedentes de la transmision de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado
en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este Lltimo caso, no haya transcurrido el plazo
de reinversion a que se refiere el articulo 6 de la mencionada Ley SOCIML.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
gjercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento
de bienes inmuebles y de dividendes o participaciones en beneficios procedentes de dichas
participaciones, en ambos casos afectos al cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de Ia residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Diche grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley SOCIMI.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara:

a) Enelcaso de bienesinmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del momento
de acogerse -al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI, siempre que a dicha fecha
el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estaré sujeto
a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.
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¢) En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la mencionada Ley SOCIMI, deberan mantenerse en el activo de la SOCIM| al
menos durante tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio ‘del primer
periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la citada Ley
SOCIML.

4. Las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o sistema multilateral
de negociacion espariol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea o del
Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier otro pais que con el
que exista un efectivo intercambio de informacién ftributaria. Las acciones deberan ser
nominativas.

5. Las SOCIMI deberan incluir en la. memoria de sus cuentas anuales la informacion requerida por
la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIMI.

6. La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el-apartado 1 del articulo 2 de 1a Ley SOCIML.

b) Al menos el 50% de Ios beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIM, realizadas una
vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El resto de estos beneficios deberan reinveriirse en otros inmuebles ©
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los ires afios
posteriores a la fecha de transmisién.

c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos
se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un gjercicio en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente en la forma
descrita anteriormente.

7. Lareserva legal de la Sociedad no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos
de la Sociedad no podréan establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la
anterior.

8. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Tal y como establece la Disposicion Transitoria Primera de la Ley SOCIMI, podra optarse por la aplicacion
del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley SOCIMI, aun cuando no
se cumplan los requisitos exigidos en la misma, & condicidn de que tales requisitos se cumplan dentro de
los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

E! incumplimiento de tal condicion supondra que la Sociedad pasara a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho
incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resulte de aplicar el régimen general y la cuota mgresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que,
en su caso, resuiten procedenies.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando
los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior al 5%
estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del
19%, que tendré la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo
distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la
SQCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién del dividendo.

contra el fraude fiscal, a partir de los ejercicios iniciados con fecha 1 de enero de 2021, ia Socie
/U'
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sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en cada
gjercicio, en caso de que éstos no sean objeta de distribucién y sélo en la parte que proceda de rentas
que no-hayan tributado al tipo general del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al
periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de Ia Ley SOCIMI. Dicho

gravamen tiene la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades.
Al 18 de mayo de 20286, el Grupo Fidere no tiene sociedades dependientes acogidas a dicho régimen.

Al 18 de mayo de 2026, tras llevar a cabo la correspondiente evaluacion, el Consejo de Administracion
considera que la Sociedad cumple con los requisitos exigidos por la Ley SOCIMI, entendiendo por tanto
que el régimen fiscal especial resulta: plenamente aplicable.

En consecuencia, las cuentas anuales consolidadas y las cuentas anuales individuales de Ja Sociedad del
ejercicio terminado el 18 de mayo de 2026, formuladas por los miembros del Consejo de Administracion,
que se encuentran pendientes de aprabacién por la Junta General de Accionistas, han sido preparadas
bajo el Régimen SOCIMI. Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad estiman que dichas

cuentas anuales seran aprobadas sin cambios significativos.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1. Marco Normativo, imagen fiel y principios contables

Las cuentas anuales del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026 se
han formulado a partir de los registros contables de la Sociedad, habiendo sido preparados conforme al
marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

~ Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

— Pian General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, sus modificaciones
posteriores'y sus adaptaciones sectoriales, en concreto, la relativa a las empresas inmobiliarias.

— Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrolio del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

~ Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

— Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros.

2.2. Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad Yy se présentan
de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion Yy en particular,
los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio,
de la situacion financiera, de los resuitados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicio.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad, se
someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin modificacion alguna.

Por su parte, las cuentas anuales del gjercicio 2025 fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria de
Accionistas con fecha 28 de abril de 2026.
A/ \/
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2.3. Principios contahles no obligatorios

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha formulado estas cuentas anuales en consideracion de la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatorios que tienen un efecto significativo en
dichas cuentas anuales. No hay ningiin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4. Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales, se han realizado estimaciones que estan basadas en la
experiencia histérica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias
actuales y que constituyen la base para establecer ¢l valor contable de los activos y pasivas cuyo valor no
es facilmente determinable mediante otras fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua.

Basicamente estas estimaciones se refieren a:
1. Laevaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Nota 4.1).
2. Laevaluacion de las provisiones y contingencias (Nota 4.7).

3. El cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (Notas 1, 4.4y 8.4).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al
cierre del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los
proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

2.5. Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo adjuntos, se presentan de forma agrupada para facilitar
su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada
en las correspondientes notas de |la memoria.

2.6. Correccionde errores

En la elaboracion de las presentes cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningtn error significativo
que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas-anuales del ejercicio 2025.

2.7. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026 no se han producido
cambios de criterios contables significativos respecto a los aplicados en el ejercicio 2025.

2.8. Comparacion de la informacién

La informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025
(en adelante, el “ejercicio 2025"), se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos, con [a informacién
del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026 (en adelante, el “ejercicio
2026).

En la comparacién de las cifras de la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto 'y el estado de flujos de efectivo del ejercicio 2026 hay que teneren cuenta que comprende
Gnicamente cuatro meses y dieciocho dias, y el ejercicio 2025 comprende doce meses, como
consecuencia del cambic del gjercicio social sefialado anteriormente (Nota 1).
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3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

El Consejo de Administracion de la Sociedad propondra a la Junta General de Accionistas la distribucién
del resultada del ejercicio 2026, tal y como se muestra a continuacién:

(Euros) 18/05/2026

Base de reparto:

Resultado del ejercicio 518.937.647,54
Distribucion:

A dividendo a cuenta 492.293.799,72
A dividendo 26.643.847,82

Durante el ejercicio 2026, el Consejo de Administracién de la Sociedad acordé repartir un dividendo a
cuenta del ejercicio 2026 en la reunion celebrada el 30 de abril de 2026 por importe de 4982.293.799,72
euros, que figura registrado en el epigrafe “Dividendo a cuenta’ del patrimonio neto del balance adjunto al
18 de mayo de 2026. Del citado importe, 358.259.354,45 euros han sido liquidados en efectivo con fecha
11 de mayo de 2026 y el resto, que asciende a 134.034.480,64 euros, ha sido desembolsado en especie
la cesién de un derecho de crédito al accionista mayoritario, procedente de la operacion de enajenacion
de participaciones descrita en la Nota 5.1.

El estado contable provisional, formulado de acuerdo con los requisitos legales, poniendo de manifiesto la
existencia de liquidez suficiente para la distribucion de dicho dividendo fue el siguiente:

(Euros) 30/04/2026
Beneficio antes de impuestos 506.930,232
Previsién Impuesto de Sociedades (1.689.104)
Beneficio después de Impuestos 505.241.128
Cantidad maxima a distribuir 505.241.128
Cantidad propuesta a distribuir 492,293.799,72
Prevision de tesoreria del periodo comprendido entre el 1 de mayo de 2026 y 30 de
abril de 2027
Saldos de tesoreria al 30 de abril de 2026 411.397.000
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (17.104.466)

- Cobros proyectados -

- Pagos proyectados (17.104.466)
Flujos de efectivo de las actividades de inversién B
Flyjos de efectivo de las actividades de financiacién )
Pago dividendo a cuenta en efectivo propuesto a distribuif (358.259.354,45)
Pago. dividendo complementario en éfectivo propuesto a distribuir (26.643.847,82)
Saldo de tesoreria proyectada al 30 de abril de 2027 9.389.331,73

En los tltimos 5 ejercicios la Sociedad ha distribuido los siguientes dividendos (datos en euros):

= 2026 2025 2024 2023 2022
Dividendos distribuidos 492.293.799,72 - = 5.859.357| 19.804.171

3.1. Consideraciones para la distribucién de dividendos

La Sociedad esta acogida al régimen especial de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion
iInmobiliaria. Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, las sociedades que hayan optado por
el régimen fiscal especial estaran obligadas a distribuir sus beneficios en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en
el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de
cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Por otro lado, tal y como indica la Ley SOGIMI, la Sociedad debera distribuir como divid.endo,s:/?
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El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 dei articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del articulo 3 de la Ley SOCIMI, afectos al
cumplimiento de su objeto sogcial principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres
afios posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, estos beneficios deberan distribuirse
en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que
finaliza el plazo de reinversion.. Si los elementos objeto de reinversidén se transmiten antes del
plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente
con los beneficios, en su caso, que procedan del gjercicio en que se han transmitido. La obligacion
de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en
los que la Sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley SOCIMI.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos se
realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicic en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptaré obligatoriamente en la forma
descrita anteriormente.

4, NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas
anuales del ejercicio 2026, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, son las

siguientes:

4.1. Activos financieros

L.os activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a.

Activos financieros a coste amortizado: incluye actives financieros, incluso los admitidos a
negociacion en un mercado organizado, para los que la Sociedad mantiene la inversian con el
objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la gjecucion del contrato, y las condiciones
coritractuales del activo-dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son tinicamente
cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Con carécter general, se incluyen en esta categoria:

iy  Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en la prestacion
de servicios por operaciones de trafico con cobro aplazado, y

iy Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable.

Activos financieros a coste: se incluyen en esta categoria los instrumentos de patrimonio de
empresas del Grupo Fidere, multigrupo y asociadas.

Se consideran empresas del Grupo Fidere aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion
de control, y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia

significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluyen a aquelias
sociedades sobre las cuales, en virtud de un-acuerdo, se ejerce un control conjunto de uno o mas

accionistas.
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Valoraciéon inicial

Los activos financieros se registran, en t_érminos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Asimismo, en el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo Fidere que otorgan cantrol
sobre las sociedades dependientes, los honorarios abonados @ asesores legales u otros profesionales
relacionados con la adquisicion de {a inversion se imputan directamente a la cuenta de pérdidas Y
ganancias.

Valoracién posterior

Los activos financieros a coste amortizado se registraran aplicando: dicho criterio de valoracion imputando
a la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método del tipo de interés
efectivo. No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afioy que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran inicial y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos
de efectivo no es significativo.

En relacion con el derecho de cobro derivado de la operacion de venta de las participaciones (Nota 5.1),
clasificado en la categoria de activos financieros a coste amortizado, su valoracion inicial se determina
mediante la actualizacion de los flujos de efectivo futuros esperados a percibir. Posteriormente, dicho activo
se valora a coste amortizado, reconociéndose en la cuenta de pérdidas y ganancias los ingresos financieros
devengados mediante la aplicacion del método del tipo de interés efectivo. La tasa utilizada para la
actualizacion ha ascendido al 4.50%.

‘Deterioro

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un “test de deterioro” para los activos financieros a coste
amortizado. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo
financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el efecto de este deterioro se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. '

Las inversiones en empresas del Grupo Fidere, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado,
en su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de ventay el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracion el
patrimonio neto de Ia entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la.fecha de la

valoracién (incluyendo el fondo de comercio, si lo hubiera).

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registran como un gasto o un
ingreso respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite

el valor original en libros de la inversion.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos
comerciales en operaciones de "factoring” en las que la empresa no retiene ningun riesgo de crédito nide
interés, las ventas de activos financieros con pacto de recompra por su valor razonable o las titulizaciones
de activos financieros en las que la empresa cedente na retiene financiaciones subordinadas ni concede
ningtin tipo de garantia o asume algan otro tipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacién recibida, en Ias cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos ¥ beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, el
ufactoring con recurso’, las ventas de activos financieros con pactos de recompraa un precio fijo o al precio

de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente retigne
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financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas
esperadas.

4.2. Pasivos financieros

Los pasivos financieros asurnidos o incurridos por la Sociedad se clasifican en la siguiente categoria de
valoracion:

a. Pasivos financieros a coste amortizado: son aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la
Sociedad y que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de

la empresa, o aquellos que, sin tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados,
proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Estos pasivos se valoran inicialmente al vaior razonable de la contraprestacién recibida, ajustada
por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y Gnicamente se presentan por su
importe neto cuando la Sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconocidos Y,
ademas, tienen la intencién de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

4.3. Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio neto de ia Sociedad,
una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe
recibido, neto de los gastos de emision.

La adquisicion de instrumentos de patrimonio de la Sociedad se presenta por el coste de adquisicién de
forma separada como una minoracién del patrimonio neto en el balance, con independencia del motivo
que justifico su adquisicion. En las transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se
reconoce ningun resultado en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La amortizacion posterior de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad da lugar a una reduccion de
capital por el importe del nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa entre el precio de
adquisicion y el nominal de las acciones se carga o abona a cuentas de reservas.

Los costes de transaccion relacionados con instrumentos de patrimon'io propio se registran como una
minoracion del patrimonio neto, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

4.4. Impuesto sobre beneficios

Régimen general

Ei gasto o ingreso por Impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

E! impuesto corriente es. la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retericiones y pagos & cuenta, asi como las pérdidas fiscales

compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en é&ste, dan lugar a un menor importe

del impuesto corriente. /\/

16




Fidere Patrimonio SOCHmI, S.A.

Con fecha 9 de agosto de 2013, y con efectos a partir del 1 de enero de 2013, Ja Sociedad-comunicé ala
Delegacion de Ia Agencia Estatal de |a Administracion Tributaria de su domicilio fiscal Ja opcion adoptada
por el entonces accionista Unico de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

por ciento en el Impuesto sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos, Entre ellos,
merece la pena destacar Ia necesidad de que su activo, al menos en un 80 por ciento, esté constituido por
inmuebles urbanos destinados al arrendamiento ¥ adquiridos en plena propiedad, o por participaciones en
sociedades que cumplan los mismos requisitos de inversion y de distribucién de resultados, espatiolas o
extranjeras, coticen o no en mercados organizados. Igualmente, las principales fuenites de rentas de estas
entidades deben provenir del mercado inmobiliario, ya sea de| alquiler, de la posterior venta de inmuebles,
tras un periodo minimo de arrendamiento (al menos tres afios) o de las rentas procedentes de I
participacion en entidades de similares caracteristicas.

Adicionalmente, para Ios periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 20.21, la So.gigdad estara
sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre | importe de los beneficios obtenidos en cada

ejercicio, en caso de que éstos no sean objeto de distribucién,y sélo en _Ia parte que proceda de rent
que no hayan tributado al tipo general del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de ren €ogida
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periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de la Ley SOCIMI. Dicho
gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

En caso de incumplimiento del régimen fiscal SOCIMI, la Sociedad pasara a tributar al régimen general.

4.5. Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operacianes en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjeray se registran segun los tipos
de cambio vigentes en las fechas de las operaciones. La Sociedad no realiza operaciones en moneda
distinta al euro.

4.6. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en el
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Conforme a la publicacién en el mes de septiembre de 2009 de la consulta incluida en el boletin n°® 79 del
instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC), por su caracter de holding, la Sociedad presenta
los ingresos provenientes de dividendos recibidos de sociedades participadas, asi como 10s ingresos
financieros procedentes de financiacion concedida a [as mismas como importe neto de ia cifra de negocios.
Asimismo, los gastos financieros procedentes de la financiacién recibida de las mismas como
aprovisionamientos.

Los resultados derivados de la enajenacion de participaciones en empresas del Grupo se determinan por
diferencia entre el precio de venta y el valor contable de las participaciones transmitidas en Ja fecha de la
operacion, una vez deducidos, en su caso, los costes directamente atribuibles a la transaccion. Dada la
condicién de la Sociedad como entidad holding de un negocio patrimonial destinado a la obtencion de
rentas de activos inmobiliarios, dichos resultados se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
formando parte del resuitado de explotacion, en el epigrafe *Resultado por enajenaciones de instrumentos
de patrimonio” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Los intereses. recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos, En cualquier caso, los intereses
y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias, como
importe neto de la cifra de negocios, cuando se establece el derecho a recibir el cobro. No obstante, lo
anterior, si los dividendos distribuidos proceden de resultados generados con anterioridad a la fecha de
adquisicion no se reconocen como ingresos, sino minorando el valor contable de la inversidn.

4.7. Provisiones y contingencias

Los miembros del Consejo de- Administracion de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales
diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores gue cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a:su importe y/ o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura esta condicionada @ que ocurra, 6 no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados
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como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa
sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesdrio para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y Sus
consecuencias, y registrandose los ajustes gue surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un-
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista
un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder; €n esta situacién, la compensacion s tendra en cuenta para estimar el importe por
el que, en su ¢aso, figurara la correspondiente provision. '

4.8. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en
la actividad de ia Sociedad, cuya ﬁn,alidad principal es la minimizacion del impacto medioambiental y la
proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo.la reduccion o eliminacién de la cortaminacion futura.

Dadas las actividades a ias que s€ dedica la Sociedad, ésta no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en telacion con
el patrimonio, la situacién financiera y los resultados del Grupo. Por este motivo, no se incluyen los

e

desgloses especificos en esta memoria.
4.9. Clasificacién de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con carécter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que s produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos
financieros mantenidos para negaciar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liguidacion sea superior al afio ¥ el efectivo y ofros activos liquidos equivalentes. Los activos que no
cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos. corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincion se
producira en el corto plazo. En.caso contrario, se clasifican como no corrientes.

4.10. Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracion detalladas
anteriormente. La Sociedad realiza sus operaciones con vinculadas a valores de mercado y de acuerdo
con las condiciones reflejadas en los contratos. En el caso de determinadas operaciones particulares en
el que la operacion difiere del valor de mercado, se regisira la diferencia como una aportacién de Socios,
si el precio fuese inferior, o una reduccion de las reservas, si el precio fuese superior. El Consejo de
Administracion de la Sociedad considera gue no existen riesgos significativas por este aspecto de los que
puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

411. Operaciones interrumpidas

Una operacion interrumpida es todo componente de 1a Sociedad que ha sido enajenado o seha dispuesto
de &l por otravia, 0 bien que ha sido clasificado como mantenido para la ventay, entre otras condiciones,

representa una linea de negocio o un area significativa que puede considerarse separada del resto.
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El resultado después de impuestos de las operaciones interrumpidas se presenta una unica partida
denominada “Resultado del ejercicio procedente de las operaciones interrumpidas neto.de impuestos” de
la cuenta de pérdidas y ganancias. Asimismo, se reclasifica la informacion comparativa del ejercicio
anterior correspondiente a fas actividades que tengan la consideracion de operaciones interrumpidas al
cierre del ejercicio.

Como consecuencia de la operacién de enajenacion descrita en la Nota 5.1, si bien se cumplen los criterios
establecidos por el marco normativo contable vigente para su consideracién como operacion interrumpida,
los Administradores han decidido no efectuar dicha clasificacién al considerar que, con el fin de preservar
la imagen fiel de la Sociedad, la misma supondria una carencia de informacién relevante para los usuarios
de las presentes cuentas anuales, generando un efecto contrario al objetivo perseguido por el marco
normativo contable vigente.

4.12. Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo al métado indirecto, se utilizan las siguientes
expresiones en los siguientes sentidos;

a) Fiujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por
estos las inversiones a corto plazo de gran liguidez y bajo.riesgo de alteraciones en su valor.

b) Actividades de explotacion: actividades tipicas de la Sociedad, asi como ofras actividades gue no
pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

c) Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicidn por otros medios de activos
a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

d) Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

5. INVERSIONES FINANCIERAS

5.1. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

El detalle y movimiento de este eplgrafe del balance durante los ejercicios 2026 y 2025, ha sido el siguiente:

Ejercicio 2026:
Saldo al Bevolucién de . Saldo al
(Eurcs) 31/12/2025  aportaciones Bajas 18/05/2026
Instrumentos de patrimonio:
Coste 124.985.398 (21.743.370) (100.817.223) 2.424.805
Deterioro (2.424.8Q5) - - (2.424.805)
Total 122.560.593 (21.743.370) (100.817.223) -
Ejercicio 2025:
Saldo al is Saldo al
(Euros) : Devoluc!on de
31/12/2024 aportaciones 31/12/2025
Instrumentos de patrimonio:
Coste 125.109.205 (123.807) 124.985.398
Deterioro (2.424.805) - (2.424.805)
Total 122.684.400 (123.807) 122.560.593

Durante los ejercicios 2026 y 2025 no se han producido altas en las inversiones en instrumentos de
patrimonio con empresas del Grupo que ostenta la Sociedad.

L=
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En relacién con las devoluciones de aportaciones del ejercicio 2026, se corresponden con los siguientes
hechos:

- Reparto de un dividendo por parte de Fidere Comunidad, S.L.U. por importe de 470.014 eurcs, los
cuales, en base a la normativa contable vigente, han supuesto para la Sociedad una disminucién
de la participacion en 470.014 euros. Del total, un importe de 73.852 euros ha sido liquidado en
mediante la compensacion de un derecho de crédito y el importe restante de 396, 162 euros ha sido
liquidado mediante efectivo,

- Reparto de un dividendo por parte de Fidere Gestion Vivienda, S.L.U. por importe de 296.670 euros,
los cuales, en base a la normativa contable vigente, han Supuesto para la Sociedad una disminucién
de la participacién en 296.670 euros, Del total, un importe de 79.629 euros ha sido liquidado en
mediante la compensacién de un preéstamo que ostentaba la Sociedad con Fidere Gestién de
Vivienda, S.L.U. y el importe restante de 217.041 ‘euros ha sido liquidado mediante efectivo.

- Reparto de dos dividendos por parte de Fidere Gestién Vivienda 2, S.L.U, por importe total de
15.163.299 euros, los cuales, en base a la normativa contable vigente, han sSupuesto para la
Sociedad una disminucién de |a participacion en 8.691.470 euros Yy uningreso de 6.461.829 euros,
registrado en el epigrafe "importe neto de Ia cifra de negocios” de la cuenta de perdidas y ganancias
adjunta (Nota 9.1). Del total, un importe de 11.683.166 euros ha sido liquidado en mediante Ia
compensacion de un derecho de crédito y el importe restante de 3.470.133 euros ha sido liquidado
mediante efectivo.

- Reparto de dos dividendos por parte de Fidere IP 2, S.L.U. por importe total de 10.823.815 euros,
los cuales, en base ala normativa contable vigente, han Supuesto para la Sociedad una disminucion

de la participacion en 1.632.116 euros y un ingreso de 5.651.168 euros, registrado en el epigrafe
“importe neto de Ia cifra de negocios" de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nota 9.1). Del
total, un importe de 5.977.774 euros ha sido liquidado en mediante la compensacion de un derecho
de crédito y el importe restante de 1.305.510 euros ha sido liquidado mediante efectivo.

- Reparto de un dividendo por parte de Fidere IP 6, S.L.U. por importe de 17.868 euros, los cuales,
en base a la normativa contable vigente, han supuesto para la Sociedad una disminucién de la
participacion en 17.868 euros. Dicho importe ha sido liquidado mediante efectivo.

- Reparto de un dividendo por parte de Fidere Vivienda, S.L.U. por importe de 2.624.806 euros, los
cuales, en base a la normativa contable vigente, han supuesto para la Sociedad una disminucion
de ia participacién en 2.624.806 euros. Del total, un importe de 2.282.215 euros ha sido liquidado
en mediante la compensacion de un préstamo. que ostentaba la Sociedad con Fidere Vivienda,
S.L.U. y el importe restante de 342.591 euros ha sido liquidado mediante efectivo.
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- Reparto de un dividendo por parte de Fidere Projects, S.L.U. por importe de 184.281 euros, los
cuales, en base a la normativa contable VIgente han supuesto para la Sociedad una disminugcion
de la participacion en 10.721 euros y un ingreso de 173.560 euros, registrado en el epigrafe
“importe neto de la cifra de negocios" de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nota 9.1). Del
total, un importe de 50.884 euros ha sido liquidado en mediante {a compensacion de un préstamo
gue ostentaba la Sociedad con Fidere Projects, S.L.U. y el importe restante de 133.397 euros ha
sido liquidado mediante efectivo.

- Reparto de un dividendo por parte de Fidere Screen, S.L.U. por importe de 521.841 euros, los
cuales, en base a la normativa contable vigente, han supuesto parala Sociedad una disminucion
de la participacion en 521.841 euros. Del total, un importe de 373.998 euros ha sido liquidado en
mediante la compensacién de un préstamo que ostentaba la Sociedad con Fidere Screen, S.L.U. y
el importe restante de 147.843 euros ha sido liquidado mediante efectivo.

- Reparto de un dividendo por parte de Fidere IP 3, S.L.U. por importe de 91.494 euros, los cuales,
en base a la normativa contable vigente, han supuesto para la Sociedad un ingreso registrado en
el epigrafe "Importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta
{Nota 9.1). Dicho importe ha sido liquidado mediante efectivo.

El resto de las sociedades participadas no han repartido dividendos durante el gjercicio terminado al 18 de
mayo de 2026.

En relacién con las bajas. del ejercicio 2026, con fecha 30 de abril de 2026, la Sociedad ha enajenado la
totalidad de las sociedades participadas que integraban el negocio de patrimonio en renta del Grupo Fidere,
La contraprestacion neta inicial de la operacion ascendié a 1.050.000.000 euros, dicha contraprestacion se
encontraba sujeta a ajustes habituales para este tipo de operaciones, incluyendo, enire otrgs, la deduccién
del endeudamiento financiero de las filiales a la fecha de consumacion de la operacion, el importe global
de dichos ajustes ascendio a 416.539.285 euros.

El precio de venta contempla un pago inicial realizado en la fecha de cierre, y un importe aplazado cuyo
cobro se efectuara en el largo plazo, sin devengo de intereses explicitos, si bien registrado inicialmente
conforme a lo indicado en la norma de registro y valoracion descrita en la Nota 4.1, El cobro de las
cantidades pendientes se encuentra garantizado mediante garantias otorgadas por determinadas entidades
del grupo comprador -a favor de la Sociedad Dominante, destinadas a asegurar el cumplimiento de las
obligaciones de pago derivadas del referido precio aplazado '

Asimismo, como consecuencia del desembolso del dividendo a cuenta del ejercicio 2026 al accionista
mayoritario de la Sociedad, descrito en la Nota 3, un importe de 134.034.480 euros del pago diferido ha
sido cedido al mismo, quedado un importe del pago diferido a favor de la Sociedad registrado en el epigrafe
“Inversiones financieras a largo plazo” del balance al 18 de mayo de 2026 adjunto.

El contrato prevé un mecanismo de ajuste del precio basado en la determinacion definitiva del valor neto
de los activos transmitidos. No obstante, a la fecha de formulacion de las cuentas anuales, los
Administradores consideran que el precio final no diferira de forma significativa del inicialmente estimado.

En base a lo anterior, el resultado. positivo generado por la enajenacién de las participaciones asciende a
496.530.130 euros, registrado en el epigrafe “Resultados por enajenacioén de instrumentos de patrimonio”
de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, una vez considerados los costes directamente relacionados
con la transaccion.

La ejecucion de esta operacién ha supuesto la desinversién de la (nica Iinea de negocio del Grupo Fidere
y fuente de generacion de ingresos de la Sociédad. En consecuencia, y mientras se perciben los importes
correspondientes al pago aplazado de dicha operacion, los Administradores estn analizando distintas
alternativas estratégicas respecto de la actividad y estructura futura de la Sociedad, incluyendo aquellas
que pudieran permitir el mantenimiento de los requisitos exigidos por la normativa SOCIMI, asi como, en
su caso, las implicaciones derivadas de una eventual salida de dicho régimen.

En relacidn con las devoluciones de aportaciones del gjercicio 2025, se correspondian con:
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- Disolucién y liquidacién de Fidere Vivienda 4, 8.L.U.; generando un resultado de 13.586 euros,
registrado en el epigrafe “Otros resultados” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2025,
El coste de la participacion al 31 de diciembre de 2024 era de cero euros.

Durante el ejercicio 2025, salvo Fidere Projects, S.L.U., ninguna de las sociedades participadas repartié
dividendos.

Al 18 de mayo de 2026 ni al 31 de diciembre de 2025 ninguna de las sociedades participadas de la Sociedad
cotiza en bolsa.

Deterioro de valor

Al 18 de mayo de 2026 Ia Sociedad mantiene una dnica participacién en una entidad que se encuentra en
fase de Ii,quidacién. Dicha socifaqad participada presenta unos fondos propios negativos, motivo por el cual




N
epzypne oy ()
» SEPUSIAA 8P ojuajtuEpLaLY
‘eueds3 ‘pupey
S€08Z ‘v6 'el9jsoduiog ap obeirs op b|RD
(leuossadup pEp3IIOg)
* (s08'var2) S0B'VEY'Z (v81°gag'g) (895'52) (sto'zei ') 000010 000°08¢ %004 ‘ugidepnblt us *1'g 'y gy aiapy
a|qejuay
Susea 91509 opefo %3N ugrounse
0] 1048,
s SOIQIE.UB Jojep R B fap opeyinsay o.ﬁo“%wmm 2P Bty o 19 PEPIARAY f Oapiog./ ugoeuIcuag
e s e AT et g ‘
soing upisediajieg o,

19202 o1912:9(y




j+74

LSZ°ES1'L

erL9ELZL

€46°00€°0)

L0T68LS

veoveg'e

2628642

erL'08L2L

£46'002°0}

PIvA

beoveee

126991

66€'sZ}'s

009'LyLel

48L°009°G

90L'1e6°L

yo0vho'g

[2:1:2: 71

veb’Le

208'¥E9°C

bLO0LE

596182

8e0'eLy'e

veg'rvee

6v8'¢L6'¢

069°'851'L

0o0'e

000°82¢°}

Zlzso8y

cooe

coo'e

%004

%001

%004

%001

%001

+e SEPUSIAA O DJUBILEPYBYY

eyeds3y pupeyy

SE08Z '8 'BiIsodwog sp obejues ap ajen
»« (lR0OSIBd)UN pEpaioog)

“T'S "2 epusap suap)4y

x»s SEPUBIAIA B OJURWIEPUDINY:

eueds3 “pupepy

SE08Z 'v6 'ej9)soduo) ap obegueg ap sjien
»e» (lBUOSIBdIUN PEpPaJIOS)

“1'S ‘Z ePUSIAIA B0p1y

»xs SEPUSIAIA BD-OJUB|WIEpPUALNY

eyeds3 ‘pupen

SE08Z '¥6 "elesodiuo) ap oBejues. ap sjen
x« (Iu0sIdjun) pepajaog)

TS ¢ di 2s0p)4

ey SEPUBIAIA 3P DJUS|WEpUBLY

Byeds3 ‘pupen

$E08Z 'v6 'Bfejsodwios ap obepues ap ajen
» (ieuosiadiun pepajoog)

“T'S "ePUBIAIA osoply

+xx SEPUBIAIA Op OjUBNWEPLBLY

eueds3 ‘pupen

SE082 "v6 'eleisodwon.op obejueg sp aje)
s ([eUOSIBdIUn pepajoog)

“T'S ‘PepjUNWOY aJapyy

3|qEjU0Y OjaN Jofep

ciopajeq

8js0g

$0Iq1. U JojBp

oluciuined (ejoy

olajouafe
2P opejnsay

ojaN
opuowney
ap o0jsay

ugunse
apewpg

jeyiden

ejaasq

soing

uopediapied %

PEPIAjOY | ollojwiog ] ugiseujmouag

5202 ola1osefy




9c

Zv1'960°9L

162°L166

B89.'%6% 92

SLVGEVE

0S¥ Z00°Z

(sos'v2p2)

ZvL960°91

S0B'v2H'S

162°L16'6

69L'v82°92

Sireehe

0gv'c00'e

€89t 1112

(rLoz62'0)

5ep'GeioL

0L0'8LE°LE

orbreret

89'z8y’L

ozayool

9EE°CLE)

188ZEELL

699°962

106°'299'6

(ivoey)

(ves'oLse)

(os6'vas or)

Sh¥elqT

ootaLo’Le

(089'gvz’L)

(asz°00p)

0000102

960'ki2'e

000941 'FL

000°06€

£00°¢

100°¢

616°€00'Y

120568’}

%001

%00}

%001

%00}

%001

%004

xen SEPUBIAIA P OJUSIIEDUBLY

‘eyeds3 'pupepy

58082 '+8 'ei@)sodwog ap ofefues ap ejen
» (1YT'S sojushwepuany & sojjoriesaqy
8p eloysag sajue) ‘(jeuosiadiun pepajios)

“TS's di243p)y

» SEPUBIAIA BD OjUBIEDUSIY

‘syedsy ‘pLipepy

SE08Z '8 ‘Efeysodwog ap-obejueg sp ajjery
(iriossedn pepajsog)

‘ugpepinbl ua 'S ‘b drasepyy

»va SEPUBJAIA B OjusjWIEpURLY

_ ‘eyedsy ‘pupejy

€092 'v6 ‘ee)soduiod ap obegueg ap ey
_— :u:uﬂun_:: pEP3)20g)

“T'S 'z BpUALAIA 9p uonssY alaply

wu» SEPUSIAIA D OjupiuEpUaLY

‘eueds3 pupen
GE082 'v6 "elojsodiitog ap .omm__:mm ap ajen

o (IBUOSIOd NN pepajoog)
“T'S ‘EpUSIAIA 9P ughsan alepyy

e SBPUBIAIA 3D Ojuajiue pUSMY.

“eueds3 'pupepy,
S€08Z 'v6 'elsisodwoy ap ofejues ap s|eD
» {leuossadii pepajaog)

T'S ‘2 diaseply

¥« SEDUBIAIA BP OJUR|LIBPLIDLY

"Bueds3 ‘pupepy
2082 'v6 "ejeisodwiog ep obenues ap o)eg,
w (lUOSIBdUN pEpapOS)

“1'S 'di a10p)4

aeuey
018N -Jojep

olopazag

CTLEY

S0IqJT UB Joep,

ofuowzey fel0),

opppuefa
9P opejInsey

01BN
ojuolusjey
ap ojsay

ugpunse
ap euwlig

1eydegy

G

sauny

ugjaediopued %,

PERIANDY / Ojj12fIo(] | UQIDBUIOUS(]




YA

sauoedpied suy ap pepjlqeadnaas op obsey 8]S|Xa OU Ug|PRNSUWIPY ep ofesuad |op uguido ua‘ojue) sod ‘A ajqeIUOD OJ3U JOjEA [P ¥LLI|OUS Jod SOIqRUOZEI SRI0[RA UOD SOAIR

“¥'S *sasoupny spiojeq 10d epejipny ﬂ.cc—
\ussasd enb ‘sopepelons ap e3un o5 )
sepeypne oN ()

£65'099°221

(so8'vzy'2)

86£°586'VZ1

TSELIVIZL

r'TEL Y

069°801°EY

960V Y

09Leerie

EIAS &1

00L°610°CH

950'v68'

9LL'¥ogL

00L'6L0°CH

0kL'l8Y6

980°'¥6L'C

8.6'29%

0LL7Lp89

9SL'199'6.

82£'¢L6

(sey'LiL)

Lryees

08z'v8l.

a9v'8l

(ogs'sge)

699°'12¢€9

9.8'elv'8

088°056

000°008

000'€

0c0'e

000

%00

%001

%004

%00t

v»e SEPUSIAIA SP-OjUSRUBDUALY

‘eyeds3 ‘pupen

GE08Z 'v6 'el3isoduio) ap obeques ap D
» {"T'S ‘uanof BpuUsAIn

weoabilig sejue) (jeuossadiun pepajaos)
1§ ‘ewskiy ateply

»+s SERUSIAIA B OJUSILUEDLALY

“eyeds3 ‘pupep

S£082 'v6 ‘ep)sodwiny ap obefues sp ajen
{718 'sSOUOISIAAY]

unuung sajue) ‘(jeuosiadiufy pepalaos)

“T'S “U319G 91Sply

wxs SEPUSIAIA BD CUSJLUIBPUALY

‘eyeds3 'ppEN

SE08Z.'¥6 ‘vieysodwog sp obepues ap w )
s

‘uejoely eqoi sejue) ‘(jleuossediun uwuﬂ_uumv
“1'g ‘S3oafo1d aop|3

»xx SEPUSJAIA BP OJUB|IEPUSLY

. ‘eyedsd ‘pupei

SE08Z ‘vg ‘e|pisodwioy op obepues ap sjje)
(TS ‘equipe)

s8UO|SIaAU| sejue) (levossadiupy pepaioog)
TS ‘g drasapid

QJqEIUOD
OJaN J01BA

osoualag

sjsop

|044q17 LD Jojep

cuauised €301

o219
|9p. opEYNSaY

Oo19N
ool
ap 089y

uglounse
ap ewplg

jeliden

epPada

s0ing

ugjo ﬂm—u_.f_ﬂn_

Y

PEPIALIOY / ONIIUO f HQIOBUjIOURQ




El importe registrado como deterioro sobre la inversién mantenida por la Sociedad en Fidere IP 4, S.L.U. (en
liquidacion), trae su causa en el expediente de derivacién de responsabilidad tributaria, iniciado por la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria (AEAT) el dia 16 de marzo de 2018.

En virtud de dicho expediente, la AEAT declar6 a la sociedad del Grupo Fidere, Fidere IP 4, S.L.U. (en
liquidaciéon) como responsable solidario:de la deuda tributaria atribuible al Grupo Isolux Corsan (del que
formaba parte previa a la adquisicién de la misma por Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.) por el Impuesto
sobre Sociedades de los ejercicios 2009 y 2010, tode ello en virtud de los articulos 66 y siguientes del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2005,
vigente en los ejercicios objeto de regularizacion. . EI 5 de marzo de 2019, Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién)
presenté ante el TEAC las alegaciones pertinentes.

El 14 de junio de 2021 le fue notificada a Fidere [P 4, S.L.U. (en liquidacién) la resolucién del TEAC, de 15
de abril de 2021, por la cual se estimé parcialmente la reclamacion interpuesta contra el Acuerdo de
Declaracién de Responsabilidad Solidaria. En concreto, el TEAC anuld el Acuerdo de Declaracion de
Responsabilidad Sclidaria y ordend retrotraer actuaciones a fin de que se pusiese de manifiesto a Fidere 1P
4, S.L.U. (en liquidacion) el acuerdo de liquidacion de 16 de abril de 2018, notificado al deudor principal,
Grupo Isolux Corsén, el 18 de abril de 2018y del que resulta la deuda que era objeto de derivacion en este
procedimiento.

El 31 de agosto de 2021 le fue notificado a Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién) acuerdo de ejecucion, por el
cual se daba cumplimiento a lo resuelto por el TEAC, (i) se anulaba el Acuerdo de Declaracién de
Responsabilidad Solidaria, de 5 de junio de 2018, por el que se declard a Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién)
responsable de la deuda de Grupo Isolux Corsan; (if) se refrotralan las actuaciones en el procedimiento; y
(iii) se ponia de manifiesto el acuerdo de liquidacion de la deuda objeto de derivacion, abriendo un plazo
para formular de alegaciones. El 21 de septiembre de 2021, Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién) presentd
alegaciones. en el Procedimiento de Declaracion de Responsabilidad Tributaria, cuya retroaccion fue
acordada.

En noviembre de 2021 se puso a Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién) de manifiesto el Acuerdo de Ejecucién
de la Resolucion del TEAC, de 22 de febrero de 2022, dictado el 11 de noviembre de 2021, por el cual se
comunicaba al obligado principal, Grupo Isolux Corsan, la deuda objeto de derivacidn en el Procedimiento
de Declaracién de Responsabilidad Tributaria en sustitucion de la anterior.

El 1 de diciembre de 2021, se dictd el nuevo Acuerdo de Declaracién de Responsabilidad Solidaria. Frente
almismo, el 27 de diciembre de 2021, Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién) interpuso reclamacion econémico-
administrativa. Se presentaron las alegaciones el 18 de abril de 2022 y, posteriormente, el 4 de diciembre
de 2024, alegaciones complementarias.

Asimismo, con fecha 18 de marzo de 2022, y en ejecucién del nuevo Acuerdo de Declaracion de
Responsabilidad Solidaria, la AEAT requiri6 a Fidere 1P 4, S.L.U. (en liquidacién) el pago de la deuda en
calidad de responsable mediante requerimienfo con nimero de referencia R2885222006269. Contra ese
requerimiento de pago se interpuso el 18 de abril de 2022 reclamacion econdmico-administrativa con
alegaciones ante el TEAC. En paralelo, el 27 de abril de 2022, Fidere IP 4, 8.L.U. (en liquidagién) presentd
solicitud de suspensién automatica del pago de la deuda requerida, constituyendo un depgsito de dinero en
la Caja General de Depositos en favor de la Hacienda Piblica por cuantia de 12.105.927,79 euros. El 20 de
mayo de 2022, Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién), recibié comunicacion de la Delegacion Central de
Grandes Contribuyentes por la cual se declaraba la suspensién automatica de la ejecucion del nuevo
Acuerdo de Declaracién de Responsabilidad Solidaria.

El 13 de marzo de 2025, el Tribunal Econdémico-Administrativo: Central estimé las alegaciones presentadas
y anulé el nuevo Acuerdo de Declaracion de Responsabilidad del dfa 1 de diciembre de 2021, con numero
de referencia 2021GTT97410127F, al entender el Triburial que el procedimiento seguiido por la AEAT no se
ajusta a Derecho. Contra esta resolucion no cabe recurso ordinario por parte de la Administracidn Tributaria,
guedando con ello sin- efecto, definitivamente, el nuevo Acuerdo de Declaracién de Responsabilidad

Solidaria.

Asimismo, el 13 de marzo dé 2025, el Tribunal Econémico-Administrativo Central estim¢ las alegaciones
presentadas frente al requerimiento de pago de 18 de marzo de 2022 (referencia R2885222006269),
anulandolo y ordenando a la AEAT a liberar el depdsito de 12.105.927,79 euros. El 26 de junio-de 2025, se
recibi6 el ingreso por la devolucion del depasito, procediendo, Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacion), con/ief‘ha

¥



13 de julio de 2025, con la solicitud del resarcimiento del coste de la garantia constituida mediante los cauces
legales oportunos, por importe de 1.229.487,66 euros (cobrados en julio de 2025).

Asimismo, con fecha 6 de junio de 2025, |a Delegacion Central de Grandes Contribuyentes notifico a Fidere
IP 4, S.L.U. (en liquidacion), la apertura de un nuevo procedimiento de responsabilidad solidaria de la deuda
tributaria atribuible al Grupo Isolux Corsan, por importe de 8.374.279,04 euros. Contra ese requerimiento de
pago se iriterpuso el 3 de julio de 2025 reclamacién econémico-administrativa con alegaciones ante el TEAC
presentadas el 11 de noviembre de 2025 que, a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales,
se encuentra pendiente de resolucién.

En paralelo, el 16 de julio de 2025, Fidere IP 4, S.L.U. (en liguidacion) presenté solicitud de suspension
automatica del pago de la deuda requerida, constituyendo un depésito de dinero en la Caja General de
Depositos en favor de la Hacienda Plblica por cuantia de 11.629.964,93 euros, al considerarse la deuda de
9.374.279,04 euros mas los intereses y recargos del proceso judicial correspondientes al periodo de un afio.
El 6 de agosto de 2025, Fidere IP 4, S.L..U. (en liquidacion), recibié comunicacion de la Delegacion Central
de Grandes Contribuyentes por la cual se reconocia la suspension automatica solicitada para el devengo
de intereses de demora.

Por lo tanto, en base a la mejar estimacion y siguiendo las bases y normas contables, al 31 de diciembre de
2025 se procedié a la reversion de 464.291,50 euros de la provisién contabilizada en ejercicios anteriores,
en los libros individuales de Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién), siendo la provision existente al 18 de mayo
de 2026 y a 31 de diciembre de 2025 de 13.135.709 euros, incluyendo dicha cuantia la deuda referida, mas
los intereses y recargos del proceso judicial correspondientes al periodo de cinco afios,

Cabe mencionar que dicho procedimiento Unicamente afecta a la sociedad Fidere IP 4, S.L.U. (en
liquidacion) y, por lo tanto, se limita al total de sus activos, sin existir una pasible derivacion de
responsabilidad de la misma a la Sociedad. Como: consecuencia del registro de las citadas provisiones,
Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacion) presentaba una situacion de desequilibrio patrimonial, razén por la cual
el Consejo de Administracién de la sociedad propuso, con fecha 3 de agosto de 2018, la declaracion de la
fase de disolucion y liquidacion. Dicha propuesta fue ratificada por el Socio Unico (Fidere Patrimonio
SOCIMI, S.A.), mediante acuerdo de fecha 3 de octubre de 2018, en el que se cesd al Consejo de
Administracién y se nombré liquidador de Fidere I[P 4, S.L.U. (en liquidacion) a D. Jean-Frangois Pascal
Emmanuel Bossy.

En relacién con este procedimiento, la Sociedad no asume ninguna responsabilidad ni tiene otorgada
ninguna -garantla.

6. PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS

Al 18 de mayo de 2026 y a 31 de diciembre de 2025, el capital social de la Sociedad asciende a 10.074.324
euros, representado por 10.074.324 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas elias de la misma
clase, fotaimente suscritas y desembolsadas.

La Sociedad tiene sus acciones admitidas a cotizacién en BME Growth con efectos desde el 29 de junio
de 2015. En esa misma fecha, el entonces accionista Unico Spanish Residential (REIT) HoldCo S.ar.l,
vendi® parte de sus acciones de la Sociedad en el BME Growth, perdiendo por tanto el caracter de
unipersonal.

Al 18 de mayo de 2026 y a 31 de diciembre de 2025, el accionista con la participacién mas significativa en
la Sociedad es Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a .., con el 98,96% de las acciones.

El valor de cotizacion al 18 de mayo de 2026 ha sido de 40 euros por accion (35,8 eurcs al 31 de diciembre
de 2025), y el valor de cotizacién medio en el ejercicio 2026 ha sido de 37,9 euros por accion (33,2 euros
en el ejercicio 2025).

6.1. Reservas

De acuerdo con ¢l Real Decreto Legistativo 1/201, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital (la “Ley de Sociedades de Capital”, debe destinarse una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a 1a reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% de
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capital ya aumentado. Salvo Ppara la finalidad mencio_na‘da-ante'ribrment‘e, Y mientras no supere gf 20% del
capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, y siempre que no existan
ofras reservas disponibles suficientes para este fin.

El desglose de las reservas a 18 de mayo de 2026 Y @ 31 de diciembre de 2025 es el siguiente:

Euros
18/05/2026 311212025
'Rese_r'va legal 2,’014.’86_5 2.014.865
Ofras reservas _46.045 ___26.185
Total 2.060.910 2.041.050

Al 18 de mayo de 2028 Y @ 31 de diciembre de 2025 la reserva legal de |a Sociedad esta totalmente
constituida.

6.2. Aportaciones de accionistas

Durante los ejercicios 2026 Y 2025 no se han producido aportaciones de accionistas.

6.3. Acciones Propias

Al 18 de mayo de 2026, la Sociedad mantiene acciones propias por un importe de 10.881 euros (65.269
euros a 31 de diciembre de 2025),

El movimiento habido durante el ejercicio 2026 Y 2025 ha sido el siguiente:

Nidmero de .

Acciones Euros
Saldo al 1.de enero de 2025 6.000 164.710
Adiciones 233 6.904
Retiros (4.047) ___(106.345)
Saldo al 31 de diciembre de 2025 2.186 65.269
Adiciones 358 14.500
Retiros (2.219) (68.888)
Saldo al 18 de mayo de 2028 325 10.881

7. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

A continuacién, se detalla {a informacion requerida por la Disposicion adicional tercera de |a Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través. de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
Preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar
en la memoria de las cuentas anuales en relacion con ej periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales.
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2026 2025

Dias Dias
Perfodo medio de pago a proveedores 16 47
Ratio de operaciones pagadas 16 50
Ratio de operaciones pendientes de pago 20 39
Total pagos realizados 20.975.558 810,295
Total pagos pendientes 17.148 252.214

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacidn prevista en esta Resolucion, a
los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Proveedores” y “Proveedores, empresas vinculadas” del pasivo corriente del balance.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

A continuacion, se detalle el volumen monetario y nimero de facturas pagadas dentro del plazo legal
establecido:

2026 2025
Valumen monetario (eures) 14.636.505 602.472
Porcentaje sobre el fotal de pagos realizados 69,78% 74,35%
Nimero de facturas 131 142
Porcentaje sobre el total de facturas 67,53% 73,58%

El plazo maximo legal de pago aplicable a ia Sociedad en el ejercicio segln la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales
y conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 60 dias
hasta la publicacion de la Ley 11/2013 de 26 de julio y de 30 dias a partir de la publicacion de la mencionada
Ley y hasta la actualidad (a menos que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que
permitirian elevar dicho plazo méximo de pago hasta los 60 dias).

De acuerdo con lo establecido en la Disposicién Adicional Tercera de la Ley 16/2020, de 5 de julio, se
informa que el periodo medio de pago a proveedores de la Sociedad durante el gjercicio 2026 ha sido de
16 dfas. Asimismo, el porcentaje de facturas pagadas en plazo es insuficiente para considerar cumplido el
porcentaje establecido (90%). La Sociedad esta adoptando las medidas necesarias para mejorar los plazos
de pago y cumplir con ta normativa en ejercicios futuros.

8. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

La composicion del epigrafe de saldos relacionados con la Hacienda Publica al 18 de mayo de 2026 y al
31 de diciembre de 2025 es la siguiente:
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18/05/2026 31/12/2025
Saldos deudores:
Corriente-
Activo por impuesto ‘corriente 51.926 51.926
Hacienda Publica deudora per otros conceptos - 1.366
51.926 53.292

Saldos acreedores:
Corriente-
Pasive por impuesto corriente 1.679.938 -
Hacienda Publica acreedora por otrosg conceptos - 84.918
Hacienda Publica acreedora por IAE 1.688 3
Hacienda Publica acreedora por IRPF/IRNR 967.364 1

2.649.001 84.919

8.1. Conciliacién entre e} resultado contable, Ia base imponible fiscal y la cuota a pagar

La conciliacién entre el resultado contable, la base imponible de Impuesto sobre Sociedades ¥ la cuenta

Por cabrar o pagar existente por este concepto al 18 de mayo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 es I3

siguiente:
Euros
2026 2025

Resultado contable antes de impuestos 520.648.228 (4.548.272)
Diferencias permanentes (130.019.965) -
Exencion en dividendos {(Art. 21 LIS) (8.071.994) -
Exencién en ganancias patrimoniales venta de. participaciones (Art, 21 LIS) (121.947.971) -
Diferencias temporales no activadas - 342,143
Limitacién en la deducibilidad de gastos financieros (Art. 16 LIS) N 342,143
Base imponible fiscal 25% 6.843.156 -

Base imponible fiscal 0% 383.785.107 (4.208.129)
Compensacién de Bases imponibles negativas (836) -

Cuota régimen general (25%) 1.710.580 =

Cuora régimen SOCIMI (0%) = =
Retenciones y Pagos a cuenta {30.642) {51.926)
Impuesto sobre Sociedades ejercicio 2025 {51.9286)

Hacienda Piblica {(deudora) / acreedora por Impuesto sobre Sociedades 1.628.012 (51.926)

El desglose la base imponible fiscal es el siguiente;

Euros
18/05/2026 31/12/12025

Activo por impuesto corriente (61.926)  (51.926)
Pasivo por impuesto corriente 1.679.938_ =
] 1.628.012  (51,926)
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8.2. Conciliacién del resultado del gasto por impuesto

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Euros
2026 2025

Resuitado contable antes de impuestos 520.648.228 (4.548.272)
Diferencias permanentes (130.019.985) -
Diferencias temporarias no activadas - 342.143
Resultado contable régimen general 6.843.156 -
Resultado contable régimen SOGIMI 383.785.107 (4.208.129)
Cuota liquida en régimen General (25%) 1.710.789 -
Cuota liquida en régimen SOGIMI 0%) - -
Compensacién BINS (en cuota) (209)
Total ingreso/ (Gasto) porimpuesto corriente (1.710.789) -
Compensacidn de Bases imponibies ne ativas 209 -
Impuesto diferido - N
Total Ingreso/(Gasto) por Impuestos sobre Sociedades (1.710.580) -

Bases imponibles negativas no registradas

La Sociedad no ha reconocido Bases Imponibles Negativas en los ejercicios 2026 Y 2025, de conformidad
con lo establecido en el articulo 9.1 de Ia Ley SOCIMI.

De acuerdo con Ia legislacién vigente, las bases imponibles negativas no tienen fecha de vencimiento.

A 18 de mayo de 2026 la Sociedad no tiene bases imponibles negativas pendientes de compensacion (al
31 de diciembre de 2025, la Sociedad tenia bases imponibles negativas pendientes de compensacion por
importe de 826 euros, generadas con anterioridad a la aplicacion del Régimen SOCIMI).

8.3. Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al cierre del ejercicio terminado el 18 de mayo de
2026, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion por las autdridades fiscales los principale’s impuestos que le
son aplicables sobre los que no haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios,

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad consideran que se han practicado
adecuadaments las liquidaciones de jos mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de que surgieran
discrepancias en Ia interpretacién normativa vigente por el fratamiento fiscal otorgado a las ‘operaciones,
los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarfan de manera significativa a las
cuentas anuales adjuntas,

Adicionalmente, en la Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacion parcial de la Ley 58/2003, de 17
de diciembre, General Tributaria se establece que el derecho de Ia Administracion para iniciar el
procedimiento de comprobacién de lag bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacion o de
deducciones aplicadas o pendientes de aplicacion, prescribira a los diez afios a contar desde el dia
siguiente a aquel en que finalice el plazo reglamentario establecido para presentar la declaracion o
autoliquidacion correspondiente al gjercicio o periodo impositivo en que se genero el derecho & compensar
dichas bases o cuotas 0 a aplicar dichas deducciones.




8.4 Exigencias informativas derivadas de Ia condicién de SOCIML. Ley SOCIMI

|

del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado | ReServas procedentes de resuitados negativos de ejercicios anteriores

por fa Ley 16/2012, de 27 de diciembre, al 1 de enero de 2013: (836) euros.

| _Ejercicio 2026
a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion
Beneficios del 2020 a reservas: 1.107.876,55 euros a reserva legal ‘{

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el | Beneficios del 2019 a resetvas: 545,580 euros a reserva legal
regimnen fiscal especial establecido en dicha ley. Beneficios del 2017 a reserves: 288.493,75 euros a reserva legal.
Beneficios del.2016 a feseivas: 72.914,50 euros a reserva legal.

b. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 192.

Baneficios del 2020 a reservas: 1.107.876,55 eliros a reserva legal.
¢. Beneficios procedentes de rentas sujetas a| gravamen del | Beneficios de| 2019 a reservas: 545.580 euros a reserva legal
tipo del 0% 'Beneficios del 2017 a reservas: 288.493,75 euros a reserva legal,
Beneficios del 2016 a reservas: 72.914,50 euros a reserva legal,

|

|

d) Beneficios procedentes de rentas sujetas a] gravamen del ‘
tipo del 15%

a. Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo general.
c)

Distribucion de dividendos con targo a beneficios del 2026
492.293.835 euros
Distribucién de dividendos con cargo a béneficios de| 2022: 20.859.357
euros
Distribucion de dividendos con cargo a beneficios de| 2021: 4.804.171
Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada SIS T, . '
ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal Distribucién de dividendos con cargo a beneficios del 2020:
establecido en esta Ley 0129317642 oy ;
; Distribucidn de dividendos con cargo a beneficios del 201 9:4.910.215
euros
Distribucién de dividendos con cargo-a beneficios del 201 7.
2,596.443,78 8uroes.
Distribucion de dividendos con cargo a beneficios del 2016: 656.230,50
&uros.
a. Dividendos pracedentes de rentas sujetas aj gravamen
del tipo general. N
L b. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen ]
del tipo del 19% (2010 en adelants). B
Dividendos del 2026; 492,293.835 eurgs
Dividendos del 2025: Sin distribucion de dividendos
Dividendos de} 2024: Sin distribucién de dividendos
Dividendos del 2023: Sin distribucién de dividendos
Distribucion de dividendos de| 2022 20.859.357 euros
L . Distribucién de dividendos del 2021: 4.804.171 euros
G foncios pracedentes de fentas sujetas al gravamen Distribucién de dividendos del 2020: 51,293,176 sures
: Distribucién de dividendos def 2019: 4.910.215 eiros
Dividendos del 2018: Sin distribucién de dividendos
Distribucién de dividendos def 2017: 2.595.443,78 euros.
Distribucion de dividendos del 2016: 656.230,50 euros,
En ejercicios anteriores ef resultado ha sido negativo, no existiendo, por
lo tanto. ni beneficios ni reservas positivas.
d. Dividendes procedentes de Tentas sujetas al gravamen de
tipo del 15% »
d) Dividendos distribuidos con ca 0 a réservas, s
. Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del |
tipo general.
b. Distribucién con Cargo a reservas sujetas al gravamen del
;ﬁp;o del 19%.
¢. Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen dal
tipo del 0%. =
d. Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
| tipo del 15%

Dividendos del 2026 30 de abril de 2026

Dividendos del 2025: Sin distribucién de divideridos

Dividendos del 2024: Sin distribucion-de dividendos:

e o Dividendos del 2023: Sin distribucién de dividendos,

e) Fecha de acuerdo de dlstnbuqlén de los dividendos a que se Dividendos del 2022 10 de octubre de 2022 ¥ 29 de junio de 2023
refieren las letras c) y d) anteriores. Dividendos del 2021: 27 de junio de 202

Dividendos del 2020: 29 de Junio da 2021

Dividendos del 2018: 29 de junio de 2020

Dividendos del 2018: Sin distribucion de dividendos:




== Ejercicio 2026 1
Dividendos del 2017: 21 de junio de 2018,
Dividendos del 2016: 23 dejunio de 2017.

En ejercicios anteriores el resultado ha sido negativo, no existiendo, por

lo tanto, ni beneficios nj reservas positivas,

Fecha de adquisicion de las Participaciones en el capital de
entidades a que se refiere ef apartado 1 del articiilo 2 de esta | -
Ley.

Identificacién del activo que computa dentro del 80 por-ciento

8 que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley.

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado _I

aplicable ef régimen fiscal especial establecido en esta Ley,

que se hayan dispuesto en el periodo impositive, que no sea | -
para su distribucion o para compensar pérdidas. Debera
identificarse el ejercicio del que proceden dichas reservas.

9. INGRESOS Y GASTOS

8.1. Importe neto de la cifra de negocios

Durante el ejercicio 2026, la Sociedad ha reconocido en este epigrafe los ingresos por los dividendos
recibidos de las filiales, que ascienden a 24.708.891 euros (Nota 5.1).

La Sociedad, por su condicién de sociedad holding, reconoce dichos ingresos como parte integrante del
importe neto de su cifra de negocios, que se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

9.2. Otros gastos de explotacién

siguiente:
Euros
2026 2025
Servicios profesionales independientes. 132.917 1.135.447
Servicios profesionales con entidades vinculadas (Nota 10) 90.349 2.070.580
Primas de seguros ) 926 -
Servicios bancarios 3.689 13.688
Tributos 12.162 =
Total 240.033 3.219.715

Dentro del epigrafe “Servicios profesionales con entidades vinculadas® se registran los gastos derivados
del acuerdo de prestacion de servicios corporativos con Testa Homes, S.L. (Nota 10).

Dentro del epigrafe “Servicios profesionales independientes”, la Sociedad registra los gastos de auditoria.
Durante los sjercicios 2026 y 2025, los honorarios relativos a los Servicios de auditoria de cuentas y otros
servicios prestados por Deloitte Auditores, S.L., han sido los siguientes:

Euros
2026 2025
Servicios de Auditoria 50.000 31.341
Otros servicios - 37.500
Total Servicios de Auditoria ¥ Relacionados 50.000 68.841

Durante los ejercicios 2026 y 2025, ni el auditor Deloitte Auditores, 8.L., ni empresas vincql_adas al mismo,
han prestado a la Sociedad ningun otro servicio diferente a los descritos en el cuadro anterior.
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10. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de los saldos mantenidos con empresas vinculadas durante los ejercicios 2026 y 2025 asi como
el detalle de las principales transacciones realizadas con dichas sociedades se indica a continuacion:

Ejercicio 2026:
Euros
Saldos Transacciones
Ejercicio 2026 Deudores Acreedores L q Servicios
Corto plazo Corto plazo &‘;;‘g:::::gg:z? prestados
Financieros Financieros Comerciales ; (Nota 9.2)
Fidere Gestidn de Vivienda, S.L.U. : ) . (73.373) =
Fidere Vivienda, S.L.U, - - (111.198) -
Fidere IP 4, S.L..U. (en liguidacion) 36.009 - - . =
Fidere Projects, S.L.U. - - - (52.729) -
Fidere Screen, S.L.U. - - - (272.469) -
Testa Residencial Socimi, S.A. 3.000 - - - -
Tethys Topco 8.4.r.l, 33.616 - - = .
Testa Homes, S.L. - 37135 38.288 - 90.349
Total 72.625 37135 38.288 {509.769) 90.348
Ejercicio 2025:
Euros
Saldos Transacciones
Ejercicio 2025 Deudores Acreedores : Servicios
Corto plazo Largo plazo Corto plazo &mgzzﬂzﬁg prestados
Financieros Financieros Financieros Comerciales {Nota 9.2)
Fidere Gestién de Vivienda, S.L.U. - 12.014.293  2.865.121 - (301.125) :
Fidere Gestién de Vivienda 2, S.L.U. - - 18.673.378 - = -
Fidere Comunidad, S.L.U. - - 3.528.425 - - -
Fidere Vivienda; S.L.U. - 10.573.015  10.097.589 - (266.561) -
Fidere Vivienda 2, S.L.U. 7.069.697 - - - N .
Fidere Vivienda 3, S.L.U, 6§.978.412 - - - - .
Fidere IP, S.L.U, 2.291.241 - - - = -
Fidere IP 2, S.L.U. 3.490.189 - - - . g
Fidere IP- 3, S.L.U. - - 8.655.319 - - =
Fidere 1P 4; S.L.U. (en liquidacion) 30492 - - = - -
Fidere IP 5, S.L.U. = - 8.589.118 - - -
Fidere IP B, S.L.U. 2.304.608 - - . N N
Fidere Projects, S.L.U. - 6.426.973 525.277 - = E
Fidere Screen, S.L.U. - 33.209.051 3.931.289 - (160.071) -
Fidere Prysma, S.L.U. 2.119.258 - - - (882.258) -
Tethys Topco S.a .l 33.616 - - - (1.402) -
Testa Homes, S.L. - - - 2.054.638 - 2.070.580
Total 24.317.513  62.223.332 56.866.516  2.054.638 {1.611.415) 2.070.580

El movimiento de los saldos financieros mantenidos con em
sido el siguiente:

presas vinculadas durante el ejercicio 2026 ha

Compensacién

Saldo 2 Venta Emisién / Cobra) / ]
{Euros) 31/12/2025 ‘ﬁ‘"gﬁ’?ﬂs {Nota6.1) (Disposicion) An(mrtizac):l‘én 5.?.?;2%2 wso:llggzs
Deudores financieros corto plazo 24.317.513 = {18.556.397) 131.008 (5.819.589) - 72.625
Acreedares financieros largo plazo (62.223.332) 2.786.725  59.846.376 - - (509.769) -
Acreedores financieros corto plazo (56.866.516) 33.632.943  28.590.107 (7.042.000) 1,648,331 - (37.135)
“Total (94,772.335) 36.419.668  69.980.086  (6.910.902) (4.171.258) (509,769) 35.490
/
ki
= _;J- A y
F il {
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Deudas con empresas del Grupo. v asociadas a fargo plazo

En el ejercicio 2023, como consecuencia de la financiacion formalizada con entidades de crédito por el
Grupo Fidere, la Sociedad y las filiales del Grupo Fidere formalizaron créditos y preéstamos con &l objetivo
de centralizar la mencionada financiacién.

Durante el ejercicio terminado el 18 de mayo de 2026, dichos préstamos han devengado unos gastos
financieros por importe de 509.769 euros, registrados en el epigrafe “Aprovisionamientos” de la-cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta.

Inversiones en empresas del Grupo y asociadas 2 corto plazo y Deudas con empresas del Grupo v
asociadas a corto plazo

Dentro de los epigrafes “Otros activos financieros” y “Deudas con empresas del Grupo y asociadas a corto
plazo” se corresponde con las cuentas corrientes entre la Sociedad y el resto de las empresas del Grupo
Fidere y vinculadas. Dichas cuentas corrientes no devengan tipo de interés alguno.

Acreedores comerciales

En cuanto al saldo registrado en el epigrafe “Proveedores, empresas vinculadas®, la Sociedad al 18 de mayo
de 2026 no tiene personal empleado, teniendo firmado un acuerdo de prestacién de servicios corporativos
con Testa Homes, S.L. De acuerdo con el mismo, esta (ltima. presenta servicios de administracién y gestion
a la Sociedad desde el 1 de julio de 2024. Este contrato tiene vencimiento anual prorrogable tacitamente
por periodo anuales, estableciéndose en el contrato que para la facturacién se atendera a los gastos
incurridos més un margen porcentual. Durante el ejercicio 2026 la sociedad vinculada Testa Homes, S.L. ha
prestado servicios a la Sociedad por importe de administracién y gestién por importe de 90.349 euros
(2.070.580 euros en el ejercicio 2025), quedando pendiente de pago, al 18 de mayo de 2026 un importe de
38.288 euros (2.054.638 euros al 31 de diciembre de 2025).

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que las operaciones con vinculadas se realizan
segun condiciones de mercado.

10.1.  Retribuciones a los miembros del consejo de administracién y a la Alta Direccidn

A la fecha de la formulacién de las presentes cuentas anuales, el Consejo de Administracion de la Sociedad
esta formado por § hombres y 2 mujeres (a 31 de diciembre de 2025 estaba formado por 5 hombres y3

mujeres).

Durante los ejercicios 2026 y 2025 la Sociedad carece de Alta Direccién, por lo que las funciones de Alta
Direccién son llevadas a cabo por Testa Homes, S.L.

Durante los ejercicios 2026 y 2025 no se han producido dietas, ni ninguna otra clase de prestacion a los
Administradores.

La Sociedad tiene contratado un seguro de responsabilidad civil para los miembros del Consejo de
Administracion para el ejercicio 2026.

No existen anticipos ni créditos concedidos a los Administradores de la Sociedad a 18 de mayo de 2026 ni
al 31 de diciembre de 2025.

10.2.  Informacién en relacién con situaciones de conflicto de interés por parte de los miembros
del consejo de administracion

A 18 de mayo de 2026 los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han comunicado a
los deméas miembros del Consejo de Administracion situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, que
ellos o personas vinculadas a ellos, segtin se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener
con el interés de la Sociedad.
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11. POLITICA Y GESTION DEL RIESGO

La gesti6n de los riesgos financieros de la Sociedad est4 centralizada en la Direccién financiera del Grupo
Fidere. A continuaci6n, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de mercado

La Sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho impacto
en su situacion financiera.

La aplicacion de estas medidas esta subordinada a los resultados de los analisis de sensibilidad que la
Sociedad realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta;

- Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios econémicos
modificando las variables clave que pueden afectar a la Sociedad (tipos de interés, % de ocupacién
de las inversiones inmobiliarias, etc.). Identificacion de aquellas variables interdependientes y su hivel
de vinculacién.

- Marco temporal en el que se esta haciendo la evaluacién: Se tendra en cuenta el horizonte temporal
delandlisis y sus posibles desviaciones.

b} Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente o contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito.
¢) Riesgo de liquidez y solvencia

Se define como el riesgo de que la Sociedad tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas
a sus pasivos financieros que son liquidados mediante Ia entrega de efectivo o de otros activos financieros.

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como
de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Sociedad.

d) Riesgo de tipo de interés

La Sociedad evalia su exposicion a este riesgo periddicamente para, en caso necesario, cubrirlo mediante
la contratacion de instrumentos financieros derivados sobre la deuda financiera. Al 18 de mayo de 2026, la
Sociedad no mantiene deuda financiera.

e) Riesgo fiscal

La Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de las SOCIML. En el ejercicio 2015 finalizd el periodo
transitorio, por el que el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por &l regimen (Notas 1y 4.4)
devino obligatorio. Enfre las obligaciones que la Sociedad debe cumplir se identifican algunas en las que
predomina una naturaleza mas formalista tales como la incorporacion del término SOCIMI a la denominacion
social, la inclusién de determinada informacién en la memoria de: las cuentas ariuzles individuales, la
cotizacion en un mercado bursatil, etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacién de estimaciones
y la aplicacién de juicio por parte de Ia Direccion (determinacion de la renta fiscal, test de rentas, test de
activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo considerando que el régimen SOCIMI
es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo, fundamentaimente, a través de la respuesta
por parte de la Direccién General de Tributos a las consultas planteadas por distintos contribuyentes.

En este sentido, la Direccién de la Sociedad, apoyada en sus asesores fiscales, ha llevado a cabo una
evaluacion del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que éstos se cumplen al 18 de mayo
de 2026.




Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del régimen, cabe destacar que segun
Io establecido en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion
dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada gjercicio y pagarse dentro del mes siguiente a
la fecha del acuerdo de distribucion,

En el caso que el Grupo Fidere no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la Junta de
Accionistas de la Sociedad no aprobase la distribucion de dividendos propuesta por el Consejo de
Administracién, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarfan
cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general ¥y no el aplicable a las

SOCIMIs.

En la medida en que en el ejercicio 2026 la Sociedad ha obtenido un resultado del ejercicio positivo, ha
procedido con la distribucion del dividendo requerido por la Ley SOCIML.

12. HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos posteriores significativos objeto de mencién desde el cierre del gjercicio hasta
la formulacién de las presentes cuentas anuales.
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FIDERE PATRIMON|O SOCIM, S.A.

Informe de Gestion individual correspondiente al ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias
terminado el 18 de mayo de 2026

1. Evolucién de los negocios y situacion de Ja Sociedad

1.1.Evolucién y resultados de los negocios durante el ejercicio 2026

Durante el ejercicio 2026, Ja Sociedad ha incurrido en gastos. por aprovisionamientos Yy servicios exteriores
de 509.769 y 240.033 euros, respectivamente, habiendo recibido ingresos por dividendos e intereses de sus
sociedades dependientes en el ejercicio 2025 por importe de 24.708.891 euros.

Durante el ejercicio 2026 la Sociedad ha incurrido en beneficios por un importe de 51 8.937.648 euros.

1.2. Expectativas para 2027

Durante el ejercicio 2026 y hasta Ia fecha de formulacion del presente Informe de Gestion, la Sociedad ha
completado la venta de |a totalidad de las participaciones que integraba_an el negocio de patrimonio en renta

En este contexto, los Administradores continuaran analizando y valorando las distintas alternativas

estratégicas disponibles para definir el futuro posicionamiento y actividad de la Sociedad. Asimismo, la
Sociedad mantendra sus participaciones en el resto de las sociedades participadas.

1.3. Cuestiones relativas al medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con
patrimonio, la situacién financiera y los resultados del mismo. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

2. Periodo medio de pago a proveedores

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 1512010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en
la: memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones

comerciales.

2026 2025

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 16 47
Ratio de operaciones pagadas 16 50
Ratio de operaciones pendientes de pago 20 39
Total pagos realizados 20.975.558 810.205
Total pagos pendientes 17.146 252.214

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el céleulo del perfodo medio de Pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientss a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucién, a
los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en |a ‘partida
“Proveedores” y “Proveedores, empresas del Grupo" del pasivo corriente del balance.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores® e plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de ia operacion
Lo
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A continuacién, se detalle el volumen monetario y nimero de facturas Pagadas dentro dej Plazo legal
establecido:

I 2026 1 2025 T
Valumen monetario (euros) 14.636.505 602.472
Porcentaje sobre ef tota) de pagos realizados 69,78% 74,35%
Nimero de facturas 131 142
Poroentaje sobre el total de facturas 67,53% 73,58%

hasta la publicacion de Ia Ley 1 1/2013 de 26 dejulio_y»de 30 dias a partir dela publicacién de la mencionada
Ley y hasta Ia actualidad (a menos que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que
permitirian elevar dicho plazo maximo de pago hasta los 60 dias).

De acuerdo con lo establecido en la Disposicién Adicional Tercera de la Ley 15/2020, de 5 de julio, se
informa que el periodo medio de pago a proveedores de la Sociedad durante el ejercicio 2026 ha sido de 16

dfas. Asimismo, e porcentaje de facturas Pagadas en plazo es insuficiente para considerar cumplido e|
porcentaje establecido (90%). La Sociedad estd adoptando las medidas necesarias para mejorar los plazos
de pago y cumplir con Ia normativa en ejercicios futuros.

3. Hechos posteriores

No se han producido otros hechos posteriores significativos objeto de mencion desde el cierre de gjercicio
hasta la formulacion de las presentes cuentas anuales,

4. Actividades de HD+i

La Sociedad no ha incurrido en ningin gasto en materia de investigacion y desarroilo durante log ejercicios
2026 y 2025,

5. Adquisiciones Y enajenacién de acciones propias

Al 18 de mayo de 2026, la Sociedad mantiene acciones propias por un importe de 10.881 euros (65.269
euros a 31 de diciembre de 2025).

El movimiento habido durante el ejercicio 2026 ¥ 2025 ha sido e] siguiente:

Nimero de
Acciones Euros
Saldo al 1 de enero de 2025 6.000 164.710
Adiciones 233 6.904
Retiros i _ (4.047) (106.345)
g:;go al'31 de diciembre de 2.186 65.269
Adiciones 358 14.500
Retiros (2.219) (68.888)
Saldo al 18 de mayo de 2026 325 10.881

6. Politica y gestion del riesgo

Los riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta la Sociedad Son los inherentes al sector en el opera, En
este sentido, la Sociedad tiene establecidos los mecanismos de control n‘ecesari_ospara poder mitigar dichos




a) Riesgo de mercado

La Sociedad tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho impacto
en su situacién financiera.

La aplicacién de estas medidas esta Subordinada a los resultados de los analisis de sensibilidad que la
Sociedad realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta:

- Entorno econémico en el que desarrolla su actividad: Disefic de diferentes escenarios econémicos
modificando las variables clave que pueden afectar a la Sociedad (tipos de interés, % de ocupacion
de las inversiones inmobiliarias, etc.). Identificacion de aquellas variables interdependientes y su nivel

de vinculacion.

- Marco temporal en el que se esta haciendo Ia evaluacion: Se tendré en cuenta el horizonte temporal
del analisis y sus posibles desviaciones.

b) Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta la Sociedad si un cliente o contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales.

Con caracter general la Sociedad mantiene Su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito.
¢) Riesgo de liquidez ¥ solvencia

Se define como el riesgo de que la Saciedad tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas
a sus pasivos financieros que son liquidados mediante Ia entrega de efectivo o de otros activos financieros.

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como
de tension, sin incurtir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la ‘Sociedad.

d) Riesgo de tipo de interés

La Sociedad evalia su exposicién a este riesgo periédicamente para, en caso necesario, cubririo mediante
Ia contratacién de instrumentos financieros derivados sobre la deuda financiera. Al 18 de mayo de 2026, Ia
Seciedad no mantiene deuda financiera.

e) Riesgo fiscal

La Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de las SOCIMI. En el ejercicio 2015 finalizo el periodo
transitorio, por el que el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por el régimen devino obligatorio.

reciente y's‘_u desarrollo se ha llevado a cabo, fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la
Direccién General de Tributos 3 las consuitas planteadas por distintos contribuyentes.

En este sentido, la Direccién de la Sociedad, apoyada en sus asesores fiscales, ha llevado a cabo una

evaluacion del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que éstos se cumplen al 18 de mayo
de 2026.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del régimen, cabe destacar que segtin
lo establecido en el articulo 6 de Ia Ley SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumpiidas las g ligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debidndose acow/alr/sw tribucion
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dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a
la fecha del acuerdo de distribucién.

En el caso que el Grupo Fidere no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la Junta de
Accionistas de la Sociedad no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el Consejo de
Administracion, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarlan
cumpliendo con la misma, y por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal general Y no el aplicable a las
SQCIMis.

En la medida en que en el ejercicio 2026 la Sociedad ha obtenido un resultado del ejercicio positivo, ha
procedido con a distribucion del dividendo requerido por la Ley SOCIMI,

f) Riesgo medioambiental

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, ésta no fiene résponsabilidades, gastos, activos ni
provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el
patrimonio, la situacion financiera Y los resultados del Grupo. Por este motivo, no se incluyen los desgloses
especificos en este informe de gestion.

Fidere Patrimonio SOCIMI S.A.

Calle Santiago de Compostela 94, 3° planta
28035 Madrid, Espafia

+34 91 048 9400
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DILIGENCIA para hacer constar que Ias cuentas anuales individuales de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI,
S.A. correspondientes al ejercicio social de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de ‘mayo de
2026 (i) son las que anteceden a esta diligencia, (if) han sido formuladas por el Consejo de Administracién
en fecha 4 _de %%ﬁ de 2026 y (i) comprenden 43 hojas de papel comin, numeradas
correlativamente de 12 1 a la __155_ ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por la Secretaria
no consejera del Consejo de Administracion y sieﬁng firmada Ia presente hoja y las seis siguientes por
los sefiores consejeros como diligencia de firma el =4 de _asqibde 2028,

D. Claudio Boada Pallarés
Presidente del Consejo de Administracién



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales individuales de FIDERE'PATRIMONIO SOcCIMI,
S.A. correspondientes aj ejercicio social de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de
2026 (i) son las que anteceden a esta diligencia, (ii) han sido formuladas porel Consejo de Administracién
en fecha i de g ?q *Qde- 2026 y (ii) comprenden _113_ hojas de papel eomun, numeradas
correlativamente de Ia #/a |a _ﬁiambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por la Secretaria

no consejera def Consgjo de Administracion y siendo firmada la presente hoja, la hoja anterior ¥ Ias cinco
hojas siguientes por los sefiores consejeros-comp diligencia de firma el _5 de #é FO_ de 2026.

A

D. Jean-Christophe Dubois
Miembro del Consejb de Administracicn




DILIGENCIA para hacer constar gue las cuentas anuales individugles de Fi DERE PATRIMONIO SOcCIM,
S.A. correspondientes al ejercicio social de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de
2026 (i) son las que anteceden a esta diligencia, (ii) han sido formuladas por el Consejo de Administracién
en fecha ﬁ_de 28070 de 2026 y (i) comprenden A3 hojas de papel comun, numeradas

correlativamente de 161 a Ja ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por la Secretaria

no{consejera del Consejo de Administracién y siendo firmada Ia presente hoja, las cgs hojas anteriores y
B las&metro hojas siguientes por los sefiores consejeros como diligencia de fimael _~¥ de .Qag)*o de

R
D. Juan Pablo Vera Matn
Miembro del Consejo-de ministracion
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DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales individuales de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI,
8.A. correspondientes al-ejercicio social de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de
2026 (i) son las que anteceden a esta diligencia, (ii) han sidoformuladas por el Consejo de Administracisn
en fecha 5_ de Qggda de 2026 y (i) comprenden _ﬁ hojas de papel comin, numeradas
correlativamente de la a la is_ ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por la Secretaria
no consejera del Consejo de Administracion y siendo firmada la presente hoja, las tres hojas anteriores y
las fres hojas siguientes por los sefiores consejeros como diligencia de firma el e %gm de 2026.

Dha. Doyota Marta Roch
Miembrq del Consejo de Administracién




DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales individuales de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI,
S.A. correspondientes al ejercicio social de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de
2026 (i) son las que anteceden a esta diligencia, (ji) han sido formuladas por el Consejo de Administracion

en fecha de 41205’1;0 de 2026 y (iii) comprenden _Q ~ hojas de papel coman, numeradas
correlativamente de |21 a la ﬁ 5ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por la Secretaria

no consejera del Consejo de Administracion y siendo firmada Ia presente hoja, las cuatro hojas anteriores
Y las dos hojas siguientes por los sefiores consejeros como diligencia de firma el 2 de de
2026. s

ﬁ:‘”"‘ﬂi
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D. Fernande Bautista Blazquez
Miembro del Consejo de Administracién




DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales individuzles de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI,
S.A. correspondientes al ejercicio social de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de
2028 (i) son las que anteceden a esta diligencia, (i) han sido formuladas por el Consejo de Administracion
en fecha _i_ de %" _ '_'afB_ de 2026 y (i) comprenden _43 hojas de papel comuan, numeradas
correlativamente de la T"a Ia _43_ ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por ia Secrataria
no consejera del Consejo de Administracion y siendo firmada la presente hoja, las cinco hojas anteriores
y la hoja siguiente por los sefiores consejeros como diligencia de firma el & de _%g@_;,de 2026.
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Diia. Elena Piaia
Miembro del Consejo de Administracion
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DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales individuales de FIDERE PATRIMONIO SOCIMI,
8.A. correspondientes al ejercicio social de cuatro meses y dieciocho dias terminado 18 de mayo de 2026
(i) son las que anteceden a esta diligencia, (i) han sido formuladas por el Consejo de Administracion en
fecha 4 de % oSt de 2026 y (i) comprenden 43 hojas de papel comin, numeradas
correlativamente de&ffa 1 ala _113_ ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por la Secretaria
no consejera del Consejo de Administracion y siendo ﬁ:rréda: la presente hojay las seis hojas anterjores
por [os sefiores consejeros como diligencia de firma el =2 de a.ag-‘ﬂ'a de 2026,

D. Miguel O

Miembro del Consejo de Administracion




Fidere Patrimonio
SOCIMI, S.A.y
Sociedades Dependientes

Cuentas anuales consolidadas

del ejercicio de cuatro mesesy
dieciocho dias terminado el 18 de
mayo de 2026 e informe de

gestion consolidado, junto con el
informe de auditoria independiente



= Deloitte Auditores, S.L.
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Deloitte
28020 Madrid
Espafia

Tel: +34 91514 50 00
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Alos accionistas de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales consolidadas

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (la Sociedad
Dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el estado de situacion
financiera a 18 de mayo de 2026, la cuenta de resuitados, el estado del resultado global, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos
consolidados, correspondientes al ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado en dicha
fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 18 de mayo de
2026, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes al
gjercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado en dicha fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), y
demés disposiciones del marco normativo de informacidn financiera que resultan de aplicacién en
Espafia.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espana segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Deloitte Auditores, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccién 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962 C.I.F.: B-79104469
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorrecciéon material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién
de nuestra opinidn sobre estas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

La Sociedad Dominante del Grupo se
encuentra acogida al régimen especial de las
Sociedades Anédnimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Una de
las principales caracteristicas de este tipo de
sociedades es que el tipo de gravamen en el
Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%.

El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta
sujeto al cumplimiento de determinados
requisitos de obligado cumplimiento (Nota 1),
que requieren de la aplicaciéon de juicios y
estimaciones relevantes por parte de la
Direccién, fundamentalmente los relativos a
los requisitos de inversién y a la naturaleza de
las rentas obtenidas en cada ejercicio. El
incumplimiento de cualquiera de estos
requisitos conllevara la pérdida del régimen
especial a menos que se reponga la causa de
incumplimiento dentro del gjercicio
inmediatamente siguiente.

Por tanto, el cumplimiento de los requisitos
del régimen SOCIMI representa un aspecto
relevante para nuestra auditoria, en la medida
en que la tasa impositiva del 0% en el
Impuesto sobre Sociedades impacta
significativamente tanto en los estados
financieros consolidados como en los
rendimientos de los accionistas, ya que el
mantenimiento de este régimen es la base del
modelo de negocio del Grupo.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, la obtencién y revisién
de la documentacion preparada por la
Direccidn de la Sociedad Dominante, con et
apoyo de sus asesores fiscales, sobre el
cumplimiento de las obligaciones asociadas
a este régimen fiscal especial.

En este sentido, con la colaboracién de
nuestros expertos internos del area fiscal,
hemos verificado los requisitos de obligado
cumplimiento, tales como su denominacion y
objeto social, el test de activos y rentas, el
importe minimo de su capital social, asi como
la distribucién de dividendos en formay plazo
de la Sociedad Dominante y de sus
sociedades participadas cuyos dividendos
estén sujetos a los requisitos de distribucion
previstos en el régimen SOCIMI.

Por ultimo, hemos revisado que las Notas 1,1,
10y 16.6 de la memoria consolidada del
ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias
terminado el 18 de mayo de 2026 contienen
los desgloses relativos al cumplimiento de las
condiciones requeridas por el régimen
SOCIMI, ademas de otros aspectos relativos a
la fiscalidad de la Sociedad Dominante.



La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio
2026, cuya formulacidn es responsabilidad de los administradaores de la Sociedad Dominante y no
forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados
a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2026 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién.

Los administradores de la Sociedad Dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demas
disposiciones del marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafa, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales
consolidadas libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparaciéon de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
Dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas
en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorrecciéon material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en
las cuentas anuales consolidadas.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcién méas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas. Esta
descripcidn es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestro trabajo como auditores en relacion con la obligacién de informar acerca del impuesto sobre
sociedades o impuestos de naturaleza idéntica o analoga ha consistido Ginicamente en comprobar
y declarar si la Sociedad Dominante se encontraba obligada a presentar el informe relativo al
impuesto de sociedades o impuestos de naturaleza idéntica o analoga al que se refiere la
disposicion adicional undécima de la Ley de Auditoria de Cuentas en el ejercicio previo al auditado
Yy, en caso de que estuviera obligada, ademas, en comprobar y declarar si el mismo se publicé de
conformidad con lo previsto en la citada disposicién. Nuestro trabajo no alcanza la comprobacién
de la preparacion del informe conforme a la citada disposicidn.

En este sentido, la Sociedad Dominante no estaba obligada a presentar en el gjercicio previo al
auditado el informe relativo alimpuesto de sociedades o impuestos de naturaleza idéntica o anéloga
al que se refiere la citada disposicidg.

JAUDITORE=S

INSTITUTO DE CENSORES Jurapos
BE CUENTAS DE ESpARA

DELOITTE AUDITORES, S.L.

e
____/-'-_ rs
%lde rra 2026 Nam. 01/26/19944
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
gue el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusidn del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
Dominante, del principio contable de empresa en funcionamientoy, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo
deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacidon global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen
fiel.



e Planificamos y ejecutamos la auditoria del Grupo para obtener evidencia suficiente y adecuada
en relacion con la informacion financiera de las entidades o de las unidades de negocio del
Grupo como base para la formacidn de una opinién sobre las cuentas anuales consolidadas.
Somos responsables de la direccion, supervisidn y revision del trabajo realizado para los fines de
la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacidén a los administradores de la
Sociedad Dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestién.



Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas
correspondientes al ejercicio

de cuatro meses y dieciocho dias
terminado el 18 de mayo de 2026



ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO AL 18 DE MAYO DE 2026

(Cifras expresadas en euros).

ACTIVO NOTA 18/05/2026 31/12/2025
ACTIVO NO CORRIENTE 36.564.736 473.412.953
Inversiones Inmobiliarias 6 - 469.802.989
Terrenos - 155.433.187
Construcciones - 314.369.802
Inversiones financieras a largo plazo 3y8 36.564.736 3.609.964
Otros activos financieros 36.564.736 3.609.864
ACTIVO CORRIENTE 50.313.161 42.327.139
Existencias - 382.338
Anticipos a praveedores - 382.338
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7 52.687 1.158.968
Clientes por ventas y prestacidn de servicios - 1.027.062
Deéudores varios - 20.816
Activos por impuesto cormiente 16.1 52.687 110.190
Otros créditos con las Administraciones Publicas 16.1 - 801
Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a corto plazo 9y18 36.616 33.616
Otros activos financieros 36.618 33,816
Inversiones financieras a corto plazo 9 11.629.965 11.960.852
Otros activos financieros 11.629.965 11.960.852
Periodificaciones a corto plazo - 74.889
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 38.593.893 28.716.475
Tesoreria 38.593.893 28.716.475
TOTAL. 86.877.897 515.740.092

Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del estado de
situacion financiera consolidado al 18 de mayo de 2026.
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO AL 18 DE MAYO DE 2026

(Cifras expresadas en euros).

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTA 18/05/2026 31/12/2025
PATRIMONIO NETO 64.766.376 45.342.332
FONDOS PROPIOS 11 64.766.376 45,342,332
Capital social 141 10.074.324 10.074.324
Capital escriturado 10.074.324 10.074.324
Reservas 11.2 2.060.910 2.041.050
Reservas en sociedades consolidadas por integracién globat 11.5 425.834 (45.270.580)
Acciones y part. en patrimonio propias 1.3 (10.881) {65.269)
Ofras reservas de la Sociedad dominante (12.947.329) (8.399.057)
Otras aportaciones de socios 11.4 45.813.722 45.813.722
Resultado del ejercicio 17.3 511.643.631 41.148.142
Dividendo a cuenta 3 (492.293.835) =
PASIVO NO CORRIENTE 5.781.512 440.795.287
Deudas a largo plazo - 435.033.127
Deudas con entidades de crédito 14 - 423.969.400
Otros pasivos financieros 12y 14 - 11.063.727
Deudas con empresas vinculadas a largo plazo 14y 18 5.781.512 5.762.160
PASIVO CORRIENTE 16.330.009 29.602.473
Provisiones a corto plazo 13 13.135.709 13.135.70¢
Deudas a corto plazo - 5.302.435
Deudas con entidades de crédito 14 - 2.393.418
Otros pasivos financieros 12y14 - 2.909.017
Deudas con empresas vinculadas a corto plazo 14y 18 37.135 14.234
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 15 3.157.165 11.150.095
Proveedores 279.691 3.528.987
Proveedores, empresas vinculadas 18 38.288 2.349.044
Pasivos por impuestos corrientes 16.1 1.870.123 4,898.033
Ofras deudas con las Administraciones Pablicas 16.1 969.063 193.536
Anticipos de clientes - 180.495
TOTAL 86.877.897 515.740.092

Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del estado de
situacién financiera consolidado al 18 de mayo de 2026.



CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADA DEL EJERCICIO DE CUATRO MESES Y
DIECIOCHO DIAS TERMINADO EL 18 DE MAYO DE 2026

(Cifras expresadas en euros).

CUENTA DE RESULTADOS NOTA 18/05/2026 (*) 31/12/2025
OPERACIONES CONTINUADAS.
Importe neto de la cifra de negocios 8y17.1 17.632.317 53.072.368
Prestacién de servicios 17.632.317 53.072.368
Otros ingresos de expiotacién 32.096 109.064
Otros gastos de explotacion 17.2 (8.624.385) (21.480.164)
Servicios exteriores (7.922.131) (18.624.063)
Tributos (428.710) (1.527.521)
Pérdidas, deterioro y variacién de provision de op. comerciales 7 (193.429) (379.222)
Otros gastos de gestién corriente (80.115) {949.358)
Amortizacién del inmovilizado 6 (3.814.719) (11.862.366)
Deterioro y resultado por enajenacion de inmovilizado 3y6 521.942.348 50.943.174
Resultado de las ventas 521.942.348 50.943.174
imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 12 20.580 123.736
Exceso de provisiones 13 - 464,291
Otros resultados (6.049) (22.223)
RESULTADO DE EXPLOTACION 527.182.188 71.347.880
Ingresos financieros 176.558 1.611.245
De valores negociables y otros instrumentos financieros
- En terceros 176.558 1.611.245
Gastos financieros (11.679.525)  (26.865.695)
Por deudas con Grupo y asociadas 18 (19.352) (913.304)
Por deudas con terceros 14 (11.660.173)  (25.952.391)
Diferencias de cambio (1.207) -
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 3 - 13.586
Deterioros y pérdidas - 13.586
RESULTADO FINANCIERO (11.504.174)  (25.240.864)
'RESULTADO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS 515.678.014 46.107.016
Impuestos sobre beneficios 16 (4.034.383) (4.958.874)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 511.643.631 41.148.142
RESULTADO.CONSOLIDADO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD DOMINANTE 511.643.631 5§13.074.014
Resultado neto atribuible a los accionistas de las Sociedad Dominante 511.643.631 41.148.142
N° Medio de acciones en circulacién 11.7 10.073.719 10.070.274
Resultado basico por accién (en euros) 1.7 50,79 4,09
Resultado diluido por accién (en euros) 1.7 50,79 4,09

(") El ejercicio terminado el 18 de mayo de 2026 corresponde a un periodo de cuatro meses y dieciocho dias,
comprendido desde el 1 de enero de 2026 al 18 de mayo de 2028 (véase Nota 2.4).

Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de la cuenta de resuitados
consolidada dél ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026.
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ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO DEL EJERCICIO DE CUATRO
MESES Y DIECIOCHO DIAS TERMINADO EL 18 DE MAYO DE 2026
(Cifras expresadas en euros).

NOTA 18105/2026 (*) 31/12/2025

RESULTADO DE LA CUENTA DE RESULTADOS RESUMIDA :
CONSOLIDADA (1) 511.643.631 41.148.142
- Por cobertura de los flujos de efectivo - 34.208
TOTAL INGRESOS Y GASTCS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL _ 24.208
PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO (If) =
- Por-caobertura de los flujos de efective - (458.664)
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE RESULTADOS £ (458.664)
_RESUMIDA CONSOLIDADA (1i) 2
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1 + Il + 1l 511.643.631 40.723.686

(") El ejercicio terminado el 18 de mayo de 2026 corresponde a un pefiodo de cuatro meses y dieciocho dias, comprendido
desde e! 1 de enero de 2026 al 18 de mayo de 2026 (véase Nota 2.4).

Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria consoclidada adjunta forman parte integrante del estado del
resultado global consolidado correspondiente al ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18
de mayo de 2026.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE
CUATRO MESES Y DIECIOCHO DIAS TERMINADO EL 18 DE MAYO DE 2026

(Cifras expresadas en euros).

NOTA 18/05/2026 (*) 31/12/2025

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 2.298.266 10.324.351
Resuitado del ejercicio antes de impuestos 515.678.014 46.107.0116
Alustes al resultado (506.450.606) (14.048.749)
- Amortizacidn del inmovilizado & 3.814.719 11.862.366
- Resultadoes por enajenaciones y otros 3y6 (521.942.348) (50.943.174)
- Imputacién de subvenciones 12 (20.580) (123.736)
- Exceso de provisiones - (464.291)
- Correcciones valorativas por deterioro 7 193.429 379.222
- Gastos financiercs 11.679.525 26.865.695
- Ingresos financieros (176.558) (1.611.245)
- Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 3 - (13.586)
- Diferencias de cambio 1.207 -
Cambios en el capital corriente (2.267.877) 2.741.520
- Existencias 313,120 (382.338)
- Deudores y ofras cuentas a cobrar (150.269) (203.592)
- Otros activos y pasivos corrientes 26.446 (21.941)
- Acreedores y otras cuentas a pagar (2.383.979) 3.852.923
- Otros activos y pasivos no corrientes (73.185) (503.532)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (4.661.265) (24.475.436)
- Cobros de intereses: 176.558 1.611.245
- Pagos de intereses (4.766.199) (27.517.660)
- Cobros de derivados - 1.256.236
- Cobros (Pagos) por impuesto sobre Beneficios (71.624) (301.220)
- Otros cobros y pagos - 475.963
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 371.819.980 69.195.089
Pagos por inversion (3.826.332) (8.930.492)
- Inversiones inmobiliarias (3.823.332) (8.891.892)
- Otros activos financieros - (38.600)
- Créditos con vinculadas y otros (3.000) -

Cobros por desinversiones 375.646.312 78.125.581
- Inversiones inmobiliarias 37.079.778 78.034.038
- Créditos-con vinculadas y otros - 5.087
- Ofros activos financieros 110.708 72,968
- Sociedades del grupe neto de efectivo en sociedades consolidadas 3 338.455.826 13.478
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (364.239.821) (82.000.952)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 74.248 126.870
- Adquisicion de acciones propias 11.3 (14.500) (6.904)
- Enajenacién de acciones propias 11.3 88.748 133.774
Cobros y pagos por instrumentos de pasivos financieros

- Emisién 1.441.368 3.372.613
- Deudas con entidades de crédito 14.1 1.418.467 3.358.070
- Deudas con vinculadas 22,901 13.543
- Devolucién y amortizacion de: (7.495.882) (85.500.435)
- Deudas con entidades de crédito 14.1 (7.495.882) (30.506.902)
- Deudas con vinculadas - (54.993.533)
Pagos por dividendos (358.259.355) -

- Dividendos 4 (358.259.355) -
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (1.207) -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 9.877.418 (2.481.512)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 28.716.475 31.187.987
Efectivo o equivalentes al final del periodo 38.593.893 2B.716.475

(*) El ejercicio terminado el 18 de mayo de 2028 corresponde-a un periodo de cuatro meses y dieciocho dias, comprendido desde el 1

de enero de 2026 al 18 de mayo de 2026 (véase Nota 2.4),

Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante del estado de flujos \

efectivos consolidado correspondiente al ejercicio de cuatro meses y 18 dias terminado el 18 de mayo

026, \



MEMORIA CONSOLIDADA

Ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD DEL GRUPO FIDERE

Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A., en adelante la "Sociedad Dominante”, es una sociedad espariola
con N.L.F. A-86577996, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante notario de
Madrid el 26 de octubre de 2012, nimero 1.658 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 30.413, folio 36, seccidn 82, hoja M-547405, inscripcion 12, Tiene su domicilio social
en la calle Santiago de Compostela 94, planta 3°, Madrid (28035).

Con fecha 25 de julio de 2013 la Sociedad Dominante cambidé su denominacién social de Rutar
Investments, S.A. (Sociedad Unipersonal) a la actual, mediante escritura otorgada ante notario e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid. En la misma fecha se elevé a plblico el acuerdo con
Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a .1, accionista Gnico en ese momento por el que se acordaba
el acogimiento de la Sociedad Dominante al régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por-la que se adoptan diversas medidas tributarias
dirigidas a la consolidacién de las finanzas publicas y al impulso de la actividad econémica, y por la
Disposicion Final Segunda de la Ley 11/2021, de 9 de julio; de medidas de prevencién y lucha contra
el fraude fiscal, de transposicion de la Directiva (UE) 2016/1164, del Consejo, de 12 de julio de 2016,
por la que se establecen normas contra las practicas de elusién fiscal que inciden directamente en el
funcionamiento del mercado interior, de modificacion de diversas normas tributarias y en materia de
regulacion del juego (la “l.ey SOCIMI"). Posteriormente, con fecha 9 de agosto de 2013, comunicé
formaimente a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria la opcién por la aplicacién del citado
régimen especial de las SOCIMIL.

La Sociedad Dominante tiene sus acciones admitidas a cotizacion en el segmento BME Growth del
BME MTF Equity el “BME Growth” (anteriormente Mercado Alternativo Bursatil — MAB) desde el 29 de
junio de 2015 gozando todas ellas de iguales derechos politicos y econdémicos.

En esa misma fecha, Spanish Residential (REIT) Holdco, S.ar.l. (accionista tnico hasta ese momento)
vendioé 185 acciones de la Sociedad Dominante en Bolsas y Mercados Espaficles (BME Growth),
perdiendo por tanto el caracter de unipersonal. Al 18 de mayo de 2026, el accionista con participacion
significativa en la Sociedad Dominante es Spanish Residential (REIT) Holdco, S.ar.l., con el 98,96%
de las acciones.

La cotizacion de las acciones de la Sociedad Dominante al 18 de mayo de 2026 y la cotizacién media
del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026 han ascendido a 40y
37,9 euros por accién, respectivamente.

E! objeto social de la Sociedad Dominante, seglin se prevé en sus estatutos sociales, consiste en la
realizacion de las siguientes actividades, ya sea en territorio nacional o en el extranjero:

- la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido;

- la tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMis) o en el de ofras entidades no residentes en territorio espariol que tengan el
mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
dichas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios:

- latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,

que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en



cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion. de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion exigidos para estas sociedades;

- la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma
que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente, junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad
Dominante podra desarrollar ofras actividades accesorias, entendiéndose-como tales aquellas cuyas
rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad Dominante en
cada periodo impositivo, o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable
en cada momento. Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la
Sociedad Dominante, total o parciaimente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de
participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo.

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas
actividades reservadas por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el
gjercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algtn tltulo profesional, autorizacion
administrativa previa, inscripcién en un registro publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad no
podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos exigidos.

Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. y sus sociedades dependientes que se describen en el Anexo |,
conforman un-grupo denominado "Grupo Fidere” o el "Grupo”. Las sociedades que componen el Grupo
Fidere tienen como actividad principal la adquisicion y gestién (mediante arrendamiento a terceros) de
viviendas, pudiendo invertir en menor medida en otros activos en renta. Todas las actividades de las
sociedades que conforman el Grupo Fidere se realizan en territorio espariol.

Al 18 de mayo de 2026, la Sociedad Dominante es cabecera del Grupo Fidere (definido a continuacion
en la Nota 1.1) y, de acuerdo con la Circular 3/2020, de 30 de julio de 2020, modificada por la Circular
2/2022 de 22 de julio de 2022, del BME MTF Equity sobre “Informacién a suministrar por empresas
incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity” todas las entidades
emisoras deben remitir a dicho mercado sus cuentas anuales individuales y consolidadas, en formato
ajustado a lo sefialado en la Circular 1/2020 de Requisitos y Procedimientos aplicables a la
Incorporacién y Exclusién en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity, asi como
€l correspondiente informe de gestién. Dichas cuentas han sido elaboradas con arreglo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Unidn Europea (NIIF-UE), y demas
disposiciones del marco normativo de informacion financiera que resultan de aplicacion en Espaiia.

Las cuentas anuales consolidadas e individuales de la Sociedad Dominante del ejercicio 2025,
formuladas por el Consejo de Administracion de la misma, se aprobaron por [a Junta General Ordinaria
de Accionistas celebrada el 28 de abril de 2026.

Con fecha 28 de abril de 2026, la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante acordé la
modificacién de los estatutos sociales, estableciendo a partir de entonces que los ejercicios
econémicos y fiscales de la Sociedad finalizaran el 18 de mayo y se iniciaran el 19 de mayo. Por este
motivo, las cuentas anuales consolidadas del presente ejercicio se corresponden con el periodo de
cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026.

Las presentes cuentas anuales consolidadas, que han sido formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante en su reunion del 5 de agosto de 2026, se someteran, al

igual que las de las sociedades participadas, a la aprobacion de {a Junta General Ordinaria de
Accionistas de la Sociedad Dominante, estimandose gue seran aprobadas sin. ninguna modificacion.

1.1. Régimen de SOCIMI

La Sociedad Dominante se encuentra regulada por la Ley SOCIMI. Dicha sociedad aplica un régimen
fiscal especial, a efectos del Impuesto sobre Sociedades.

El articulo 3 de la citada Ley SOCIMI establece los requisitos de inversion de las sociedades que opten

por el régimen especial de las SOCIMIs, a saber: / \
A =
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1.

Las SOCIMIs deberan tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o
patrimonio de ofras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada
Ley SOCIMI.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segtn los criterios establecidos en el Articulo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a Gue se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la citada Ley SOCIMI.

El valor del activo se determinara segun la media de los estados de situacién finarciera
consolidados trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la SOCIMI, para ¢alcular dicho valor, por
sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales estados de
situacion financiera, el cual se aplicaria en todos los estados de situacion financiera del
gjercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, €l dinero o derechos de crédito
procedentes de la transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se hayan realizado
en el mismo ejercicio 0 anteriores siempre que, en este Gltimo caso, no haya transcurrido el
plazo de reinversion a que se refiere el articulo 6 de la Ley SOCIMI.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto-social principal, una vez transcurrido el
plazo. de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir del
arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios
procedentes de dichas participaciones, en ambos casos afectos al cumplimiento de su objeto
social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado de [a cuenta de resuitados consolidada del
grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de ia Ley SOCIMI.

Los bienes inmuebles que integren &l activo de la SOCIMI, deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumaré el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un ario.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del
momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en
que se apligue el régimen fiscal especial establecido en esta Ley SOCIMI, siempre que a
dicha fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario,
se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la SOCIMI,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

¢) En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley SOCIMI, deberan mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos
durante tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI.

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado o
sistema multilateral de negociacién esparfiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la
Union europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier
otro pais con el que exista intercambio de informacién tributaria. Las acciones deberan ser
nominativas.

La SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacién requerida por
la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIML

La SOCIMI debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos me;cantiles:

//I};r— /“_;"/Iit: -
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a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas
una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto
social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres arios
posteriores a la fecha de transmision:

c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita aneriormente.

7. La reserva legal de la SOCIMI no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los
estatutos de la SOCIMI no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible
distinta de la anterior.

8. Capital minimo. El capital social minimo para la SOCIMI se establece en 5 millones de euros.

Tal y como establece la Disposicion Transitoria Primera de la Ley SOCIMI, podra optarse por la
aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley SOCIMI,
aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se
cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fechia de la opcion por aplicar dicho régimen.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion
superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distfibuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial
debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del
dividendo.

Adicionalmente, desde la aprobacion de la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y
lucha contra el fraude fiscal, a partir de los ejercicios. iniciados con fecha 1 de enero de 2021, las
Sociedades y grupos acogidos al régimen SOCIMI deberan tributar a un gravamen especial del 15 por
ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en cada ejercicio, en case de que estos no sean
objeto de distribucion y solo en la parte que proceda de rentas que no hayan tributado al régimen
general del Impuesto de Sociedades ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversién regulado
en la letra b) del apartado 1-del articulo 6 de la Ley SOCIMI. Dicho gravamen tendra la consideracion
de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

Al 18 de mayo de 2026, el Grupo Fidere no tiene sociedades dependientes acogidas a dicho régimen.

Al 18 de mayo de 2026, {ras llevar a cabo la correspondiente evaluacién, el Consejo de Administracion
de la Sociedad Dominante considera que el Grupo Fidere cumple con los requisitos exigidos por la Ley
SOCIMI, entendiendo por tanto que el régimen fiscal especial resulta plenamente aplicable.

En consecuencia, las cuentas anuales consolidadas del Grupo Fidere del gjercicio terminado el 18 de
mayo de 2026, formuladas por los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante, que se encueniran pendientes de aprobacidn por la Junta General de Accionistas, han
sido preparadas bajo el Régimen SOCIMI. Los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad estiman que dichas cuentas anuales consolidadas serédn aprobadas sin cambios
significativos.



2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y
PRINCIPIOS DE CONSOLIDACION

21. Marco normativo, imagen fiel y principios contables

Las cuentas anuales consoclidadas del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de
mayo de 2026, se han formulado a partir de los registros contables de la Sociedad Dominante y de sus
sociedades dependientes, habiendo sido preparados conforme al marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo Fidere, que es el establecido en:

- Cdadigo de Comercio y la restante legislacion mercantil,

- Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea
conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Europeo y por la
Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social,

- Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
por la que se adoptan diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas
plblicas y al impulso de la actividad econdémica, y por la Disposicion Final Segunda de la Ley
11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencitn y lucha contra el fraude fiscal, de transposicién
de la Directiva (UE) 2016/1164, del Consejo, de 12 de julio de 2016, por la que se establecen
normas contra las practicas de elusion fiscal que inciden directamente en el funcionamiento del
mercado interior, de modificacion de diversas normas tributarias y en materia de regulacion del
juego, y la restante legislacién mercantil,

- Elresto de la normativa contable espariola que resulte de aplicacion.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros.

2.2 Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidadas

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de
mayo de 2026 se han obtenido a partir de los registros contables de la Sociedad Dominante y las
sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién y han sido preparadas de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera detallado en la Nota 2.1 anterior, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio consolidado y de la situacion financiera consolidada del Grupo Fidere al 18 de mayo
de 2026 y de los resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto
consolidado y de los flujos de efectivo consolidados que se han producido en el Grupo Fidere durante
el ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado en dicha fecha.

Dado que los principios contables y criterios de valoracién aplicados en la preparacion de las cuentas
anuales consolidadas del Grupo Fidere del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18
de mayo de 2026 pueden diferir de los utilizados por algunas sociedades integradas en el mismo, en el
proceso de consolidacion se han infroducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para
homogenizar entre sf tales principios y criterios y para adecuarlos a las NIIF adoptadas por la Unién
Europea.

Con el objeto de presentar de una forma homogénea las distintas partidas que componen fas cuentas
anuales consolidadas, se han aplicado a todas las sociedades incluidas en el perimetro de
consolidacion los principios y normas de valoracion seguidos por la Sociedad Dominante.

2.2.1.  Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera efectivas a partir del 1
de enero de 2026

Durante el ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026 han entrado
en vigor las siguientes normas, modificaciones de normas e interpretaciones, que, en caso de resultar
de aplicacién, han sido utilizadas por el Grupo Fidere en la elaboracién de las cuentas anuales
consolidadas del gjercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 202/j
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Normas, Modificaciones e
Interpretaciones

Descripcién

Aplicacion obligatoria efercicios
iniciados a partir de:

Modificacién a la NIIF 7y NIIF 9

Clasificacién y Valoracién
Instrumentos Financieros

de

Esta modificacién aclara los criterios para la clasificacién de
ciertos activos financieros; asi como, las criterios para la baja
de pasivos financieros liquidados a fravés de sistemas de
pago electrénico. -Adicionalmente introduce requerimientos
de desglose adicionales.

1.de enero-de 2026

Modificacién-a la NIlIF 9y NIlF 7

Contratos que hacen referencia a la
electricidad  dependiente de |la
naturaleza

Esta modificacién aclara cémo tratar contablemente los
contratos de electricidad, diferenciande entre contratos de
comprajventa y aquellos dque deben registrarse como
instrumentos financieros.

1 de enerode 2026

Mejoras anuales (vol.11)

El objetivo de estas mejoras es la calidad de las normas,
modificando las NIIF existentes para aclarar o corregir
aspectos menores.

1 de enero de 2026

Estas normas y modificaciones no han tenido un impacto significativo en las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026.

No existe ningtn principio contable o criterio de valoracién gue, teniendo un efecto significativo en los
estados financieros consolidados, haya dejado de aplicarse.

222
mayo de 2026

Normas .no vigentes en el ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de

Las siguientes normas no estaban en vigor en el gjercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado
el 18 de mayo de 2026, bien porque su fecha de efectividad es posterior a ia fecha de los estados
financieros consolidados, o bien porque no ha sido adoptada por la Unién Europea:

Normas, Modificaciones e
Interpretaciones

Descripcion

Aplicacién obligatoria ejercicios
iniciados a partir de:

NilF 18

Presentacion y desgloses de estados
financieros

El objetivo de esta nueva norma es establecer los
requerimientos de presentacién y desglose-de los estados
financieros, reemplazando con ello 1a NIC 1, actuzalmente en
vigor.

1 de enero de 2027 (1)

NIlF 19

Desgloses de subsidiarias
contabilidad ptiblica

sin

El objetivo de esta nueva norma es detallar los desgloses que
una subsidiaria puede aplicar, opcionalmente, en la emisién
de sus estados financieros

1 de enero de 2027

Modificacién a la NIIF 19

Desgloses de subsidiarias
contabilidad ptblica

sin

Esta modificacion tiene como objetivo simplificar las
obligaciones de informacidn, facilitando la elaboracién de sus
estados financieros de estas entidades.

1 de enero de 2027

Modificaciones a la NIC 21

Efectos de las variaciones en las
tasas de cambio de la moneda
extranjera: Conversion a una moneda
de presentacion hiperinflacionaria

Esta modificacién aclara cdmo una entidad debe convertir sus
estados financieros cuando la moneda de presentacion es
hiperinflacionaria, incluso si la moneda funcional no lo es.
Establece un métado consistente de conversion para mejorar
la comparabilidad y la utifidad de la informacidn financiera.

1 de enero de 2027

NIIF 20
Activos y Pasivos Regulatorios

El objetivo de esta nueva normal es establecer requisitos
especificos de reconocimiento, valoracion, presentacién e
informacion a revelar para las entidades sujetas a regulacion
tarifaria, exigiendo el reconocimiento de activos y pasivos
regulatorios derivados de diferencias temporales entre los
servicios prestados y los importes recuperados d través de
tarifds reguladas.

1 de enero de 2029

(1) ya aprobadas para su uso en la Unién Europea’

A la fecha actual, el Grupo Fidere esta evaluando los impactos que la aplicacion futura de las normas
con fecha de aplicacion obligatoria a partir de 1 de enero de 2027 podria tener en las cuentas anuales
consolidadas una vez entren en vigor, si bien no se espera que dichos im‘paydﬁn ser

significativos. \ =
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2.3. Moneda funcional

El Euro es la moneda en la que se presentan los estados financieros consolidados, por ser esta la
moneda funcional en el entorno en el que opera el Grupo Fidere.

24. Comparacion de la informacion

La informacion contenida en esta memoria consolidada referida al gjercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2025 (en adelante, el “ejercicio 2025"), se presenta, exclusivamente, a efectos
comparativos, con la informacion del ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de
mayo de 2026 (en adelante, el "gjercicio 2026).

En la comparacién de las cifras de la cuenta de resultados consolidada, el estado consolidado de
cambios en el patrimonio neto y el estado consolidado de flujos de efectivo del ejercicio 2026 hay que
tener en cuenta que comprende UGnicamente cuatro meses y dieciocho dias, y el ejercicio 2025
comprende docé meses, como consecuencia del cambio del gjercicio social sefialado anteriormente
(Nota 1).

25. Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacion contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad del Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante.

En las cuentas anuales consolidadas del Grupo Fidere correspondientes los ejercicios 2026 y 2025 se
han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por el Grupo Fidere y de las entidades
consolidadas, ratificadas posteriormente por sus érganos de administracién, para cuantificar algunos
de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente,
estas estimaciones se refieren a:

- El valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo Fidere (Nota 5.1) y el posible
deterioro de valor. E! Grupo Fidere obtuvo valoraciones de expertos independientes al 31 de
diciembre de 2025.

- Lavida Gtil de los activos inmobiliarios del Grupo Fidere (Nota 5.1).

- Laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Nota 5.3).
- La evaluacion de las provisiones y contingencias (Nota 5.9).

- La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez (Nota 10).

- El cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliaric (Notas 1, 5.11 y 16.6).

Cambios de estimacién

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacién disponible al
18 de mayo de 2026 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro ebliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios; lo que se haria,
conforme a lo-establecido en la NIC 8, de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de
estimacion en la correspondiente cuenta de resultados consolidada.

2.6. Principios de consolidacion aplicados

La consolidacion se ha realizado por el método de integracion global para todas aquellas sociedades
sobre las que se tiene la capacidad para ejercer control efectivo por tener mayoria de votos en sus
drganos de representacion y decision y el poder de dirigir las politicas financieras y operativas de la
entidad; y mediante la aplicacion del método de la participacion, en los casos que procede, cuando se
posee una influencia significativa pero no se tiene la mayoria de votos, siendo la participacion superior
al 20%. Al 18 de mayo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 no hay ninguna sociedad integrada en
el Grupo Fidere bajo el método de la participacion. I\ _~
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Con el objetivo de homogeneizar los prinéipios y criterios contables de las sociedades del Grupo
Fidere a los de la Sociedad Dominante se han realizado determinados ajustes de homogeneizacion,
entre los que destacan la aplicacion de los criterios de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera a todas las sociedades del Grupo Fidere.

(a) Entidades dependientes

Se consideran entidades dependientes aquellas sobre las que la Sociedad Dominante, directa o
indirectamente, a través de sus sociedades participadas, ejerce control. La Sociedad Dominante
controla a una entidad dependiente cuando por su implicacion en ella esta expuesta, o tiene
derecho, a unos rendimientos.variables y tiene la capacidad de influir en dichos rendimientos a
través del poder que ejerce sobre la misma. La Sociedad Dominante tiene el poder cuando posee
derechos sustantivos en vigor que le proporcionan la capacidad de dirigir las actividades
relevantes. La Sociedad Dominante estd expuesta, o tiene derecho, a unos rendimientos
variables por su implicacion en la entidad dependiente cuando los rendimientos que obtiene por
dicha implicacién pueden variar en funcion de la evolucion econémica de la entidad.

Los estados financieros de las sociedades dependientes se consolidan con los de la Sociedad
Dominante por aplicacion del método de integracion global. Consecuentemente, todos los saldos
y efectos de las transacciones efectuadas entre las sociedades consolidadas que son
significativos han sido eliminados en el proceso de consolidacion.

Los resultados de las sociedades dependientes adquiridas o enajenadas durante el ejercicio se
incluyen en la cuenta de resultados consolidada desde la fecha efectiva de adquisicién o hasta
la fecha efectiva de enajenacion, segin corresponda.

(b) Operaciones enire empresas del Grupo Fidere

En las transacciones entre sociedades consolidadas, se eliminan los resultados por operaciones
internas, difiriéndose hasta que se realizan frente a terceros ajenos al Grupo Fidere. Los trabajos
efectuados por el Grupo Fidere para su propio inmovilizado se reconocen por su coste de
produccion, eliminandose los resultados intragrupo. Se han eliminado de los estados financieros
consolidados, los créditos y débitos entre las sociedades comprendidas en el conjunio
consolidable, asi como los ingresos y gastos internos en dicho conjunto.

{c) Diferencias de primera consolidacién

En la fecha de una adquisicion, los activos y pasivos de una sociedad depéndiente se calculan a
sus valores razonables en la fecha de adquisicion. Cualquier exceso del coste de adquisicion
con respecto a los valores razonables de los activos identificables adquiridos y pasivos asumidos
se reconoce como fondo de comercio. Cuando existe un defecto del coste de adquisicién con
respecto a los valores razonables de los activos identificables adquiridos y pasivos asumidos (es
decir, descuento en la adquisicion), se revisan las valoraciones de los activos y pasivos netos v,
en su caso, dicho defecto se imputa a resultados en el periodo de adquisicién.

(d) Perlmetro de consolidacién

Las sociedades gue componen el Grupo Fidere y sociedades dependientes al 18 de mayo de
2026 y al 31 de diciembre de 2025 junto con informacion relativa al método de consolidacion se
detallan en el Anexo | de las cuentas anuales consolidadas adjuntas.

2.7. Correccion de errores contables

En Ia elaboracion de las presentes cuentas anuales consolidadas, no se han detectado errores que
hayan supuesto la re-expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2025.
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3. CAMBIOS EN EL PERIMETRO DE CONSOLIDACION

Con fecha 30 de abril de 2026, ¢l Grupo ha enajenado la totalidad de las sociedades dependientes
que integraban el negocio de patrimonio en renta del Grupo Fidere. La contraprestacién neta inicial
de la operacion ascendié a 1.050.000.000 euros, dicha contraprestacion se encontraba sujeta a
ajustes habituales para este tipo de -operaciones, incluyendo, entre otros, la deduccion dei
endeudamiento financiero de las filiales a la fecha de consumacion de la operacién, el importe global
de dichos ajustes ascendié a 416.539.285 euros.

Como consecuencia de la operacion, se dieron de baja los activos y pasivos asociados a las
sociedades transmitidas por importe de 100.774.180 euros cuyo resumen es el siguiente:

" Euros

Bajas
Inversiones inmobiliarias (Nota 6) (457.772.520)
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (18.312.225)
Deudas con entidades de crédito (Nota 14) 427.179.377
Otros :activos activas y pasivos (51.868.812)
Total activos y pasivos netos dados de baja {100.774.180)

El precio de venta contempla un pago inicial realizado en la fecha de cierre, y un importe aplazado
cuyo cobro se efectuara en el largo plazo, sin devengo de intereses explicitos, si bien registrado
inicialmente conforme a lo indicado en la norma de registro y valoracion descrita en la Nota 5.3.1. El
cobro de las cantidades pendientes se encuéntra garantizado mediante garantias otorgadas por
determinadas entidades del grupo comprador a favor de la Sociedad Dominante, destinadas a
asegurar el cumplimiento de las obligaciones de pago derivadas del referido precio aplazado.

Parte de este derecho de cobro aplazado fue posteriormente cedido al accionista mayoritario de la
Sociedad Dominante en el marco del reparto de un dividendo a cuenta (Nota 4), quedando el importe
pendiente de cobro registrado en el epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo® del estado de
situacion financiera consolidado al 18 de mayo de 2026 adjunto.

El contrato. prevé un mecanismo de ajuste del precio basado en la determinacion definitiva del valor
neto de los activos transmitidos. No obstante, a la fecha de formulacidon de las cuentas anuales
consolidadas, los Administradores consideran que el precio final no diferira de forma significativa del
inicialmente estimado.

Como efecio de esta operacién se ha reconocido un resultado positivo de 496.573.173 euros,
registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenacién de inmovilizado” de la cuenta de
resultados consolidada adjunta, una vez considerados los costes directamente relacionados con la
transaccion.

Hasta la fecha de salida del perimetro de consolidacion de las sociedades dependientes que
integraban el negocio de patrimonio en renta del Grupo Fidere, dicho negocio contribuyo al importe
neto de la cifra de negocios consolidado del ejercicio 2026 del Grupo en un importe de 17.632.317
euros, aportado al resultado consolidado del ejercicio 2026 del Grupo un beneficio de 17.447.400
euros.

Asimismo, como resultado de esta operacion de venta, se transmitieron bases imponible negativas no
activadas por importe de 3.189.211 euros, no transmitiendo ningun otro. incentivo u obligacién fiscal
en la operacién.

Dado que la actividad vendida constituia la Gnica linea de negocio y la principal fuente de generacion
de ingresos del Grupo, la operacién representa una desinversion total de su actividad operativa. En
este contexto, los Administradores estan evaluando distintas alternativas estratégicas respecto al
futuro del Grupo, incluyendo la posibilidad de mantener los requisitos exigidos por el régimen SOCIMI
o0, en su caso, analizar las implicaciones de una eventual salida de dicho régimen.

Con fecha 30 de junio de 2025, la Sociedad Dominante del Grupo, Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.
como Socio Unico de la sociedad Fidere Vivienda 4, S.L., aprobé la disolucién y liquidacion  de dicha
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sociedad, produciéndose con fecha 14 de julio de 2025 la aprobacion del balance de liquidacién de la
misma.

El Grupo Fidere reconocié un resultado positivo por liquidacién de esta sociedad en el epigrafe
“Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros” de la cuenta de resultados
consolidada del ejercicio 2025 por importe de 13.586 euros, por la diferencia entre el resultado de
liquidacién y el valor patrimonial que esta sociedad aportaba al consolidado.

4. DISTRIBUCION DEL RESULTADO DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante propondra a la Junta General de Accionistas
la distribucién del resultado del ejercicio 2026 tal y como se muestra a continuacion:

_(Euros) 18/05/2026
Base de reparto:
Resuitado del ejercicio 518.937.647,54
Distribucién:
A dividendo a cuenta 492.293.799,72
A dividendo 26.643.847,82

Durante el ejercicio 2026, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante acordé repartir un
dividendo a cuenta del ejercicio 2026 en la reunién celebrada el 30 de abril de 2026 por importe de
492.293.799,72 euros, que figura registrado en el epigrafe “Dividendo a cuenta” del patrimonio neto del
estado de situacién financiera consolidado adjunto al 18 de mayo de 2026. Del citado importe,
358.259.354,45 euros han sido liquidados en efectivo con fecha 11 de mayo de 2026 y el resto, que
asciende a 134.034.480,64 euros, ha sido desembolsado en especie mediante la cesién de un derecho
de crédito al accionista mayoritario, procedente de la operacion de compraventa de participaciones
descrita en la Nota 3.

El estado contable provisional de la Sociedad Dominante, formulado de acuerdo con los requisitos
legales, poniendo de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucién de dicho

dividendo fue el siguiente;

{Euros) 30/04/2026
Beneficio antes de impuestos 506.930.232
Prevision Impuesto de Sociedades (1.689.104)
Beneficio después de Impuestos 505.241.128
Cantidad maxima a distribuir 505.241.128
Cantidad propuesta a distribuir 492.293.799,72
Prevision de tesoreria del periodo comprendido entre el 1 de mayo de 2026 y 30 de abril de 2027:

Saldos de tesoreria al 30 de abril de 2026 411.397.000

Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (17.104.466)

- Cobros proyectados -
- Pagos proyectados (17.104.466)

Flujos de efectivo de las actividades de inversion -

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién -

Pago dividendo a cuenta en efectivo propuesto a distribuir (358.259.354,45)

| Pago dividendo complementario en efectivo propuesto a distribuir (26.643.847,82)
Saldo de tesoreria proyectada al 30 de abril de 2027 9.389.331,73
En:los Gltimos 5 ejercicios la Sociedad Dominante ha distribuido los siguientes dividendos:
Euros
2026 2025 2024 2023 2022
Dividendos distribuiidos 492.293.799,72 - - 5.850.357| 19.804.171
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5. NORMAS DE VALORACION

Los principales principios, politicas contables y normas de valoracién aplicados por el Grupo Fidere en
la elaboracién de estas cuentas anuales consolidadas y que cumplen con las NIIF vigentes a la fecha
de las mismas han sido los siguientes:

51. Inversiones inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del estado de situacién financiera consolidado recoge los valores
de terrenos y edificios que se mantienen principalmente para explotarlos en régimen de alquiler.

Estos activos se valoran inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccion, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro,
si las hubiera.

El Grupo Fidere amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes
de amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida Gtil estimada de los respectivos bienes.
En el caso de las construcciones y de las instalaciones incorporadas a las mismas, el porcentaje de
amortizacién aplicado es del 2%. En el caso de las instalaciones técnicas derivadas de las mejoras en
CAPEX realizadas por el Grupo, €l porcentaje aplicado es del 10%.

Como se ha indicado anteriormente, el Grupo Fidere amortiza los activos de acuerdo con los afios de
vida til estimada ya mencionados considerando como base de amortizacion los valores de coste
histérico de los mismos aumentados por las nuevas inversiones que se van realizando y que suponen
un aumento del valor afadido de los mismos o de su vida atil estimada.

Deterioro de valor de las inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de deterioro sobre los activos de vida Gtil definida, correspondiendo a tal
calificacion la totalidad de las inversiones inmobiliarias, el Grupo Fidere procede a estimar el valor
recuperable que pusiera de manifiesto cualquier pérdida de valor que reduzca el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el valor razonable menos los costes de venta. Cuando el
valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por deterioro. En particular,
para la practica totalidad de activos e inversiones inmobiliarias el importe recuperable se determina a
partir de la valoracion de un experto independiente (Nota 6).

Cuando una pérdida por detericro de valor se revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en
libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo en ejercicios anteriores. Dicha revision se reconoce
como ingreso.

5.2. Arrendamientos

Un contrato es de arrendamiento cuando el arrendador transmite el derecho de uso de un activo
identificado por un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion.

52.1. Arrendador

Un arrendador clasificara cada uno de los arrendamientos como un arrendamiento operativo o un
arrendamiento financiero.

Un arrendamiento se clasificaréd como financiero cuando transfiera sustancialmente todos los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad de un activo subyacente. Un arrendamiento se clasificard como
operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un
activo subyacente.



Arrendamientos operativos

Un arrendador reconocera los pagos por arrendamiento procedentes de los arrendamientos operativos
como ingresos de forma lineal o de acuerdo con otra base sistematica. El arrendador aplicara otra base
sistemética si &ésta es mas representativa de la estructura con la que se disminuye el beneficio del uso
del activo subyacente.

El Grupo Fidere reconocera como un gasto los costes, inciuyendo la depreciacién, incurridos para
obtener los ingresos del arrendamiento. Asimismo, afiadira los costes directos iniciales incurridos para
obtener un arrendamiento operativo al importe en libros del activo subyacente y reconocera dichos
costes como gasto a lo largo de la duracién de arrendamiento, sobre la misma base que los ingresos
del arrendamiento.

Al 18 de mayo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, el Grupo Fidere no mantiene arrendamientos de
caracter financiero.

5.3. Instrumentos financieros

5.3.1. Adctivos financieros

Los instrumentos financieros se reconocen cuando el Grupo Fidere se convierte en una parte obligada
del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo. Desde el 1 de enero de 2018
el Grupo Fidere clasifica sus activos financieros conforme lo desarrollado en la NIIF 9 “Instrumentos
Financieros".

El criterio de clasificaciéon de los activos financieros dependera tanto del modo en que una entidad
gestiona sus instrumentos financieros (su modelo de negocio) como de la existencia y caracteristicas
de los flujos de efectivo contractuales de los activos financieros. Con base en lo anterior, el activo se
medira a coste amortizado, a valor razonable con cambios en ofro resultado integral o a valor razonable
con cambios en el resultado del periodo, de la siguiente forma:

- Si el objetivo del modelo de negocio es mantener un activo financiero con el fin de cobrar flujos
de efectivo contractuales y, segin las condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en
fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho
principal, el activo financiero se valorara al coste amortizado.

- Siel modelo de negocio tiene como objetivo tanto la obtencién de flujos de efectivo contractuales
como su venta y, segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas
especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho
principal, los activos financieros se valoraran a su valor razonable con cambios en otro resultado
integral (patrimonio).

Fuera de estos escenarios, el resto de los activos se valoraran a valor razonable con cambios en
resultados. Todos los instrumentos de patrimonio (por ejemplo, acciones) se valoran por defecto en
esta categoria. Esto es asi porque sus flujos contractuales no cumplen con la caracteristica de ser sélo
pagos de principal e intereses. Los derivados financieros también se clasifican como activos financieros
a valor razonable con cambios en resultados, a menos que se designen como instrumentos de
cobertura.

Las politicas contables aplicables a los activos financieros del Grupo son:

1. Activos financieros a coste amortizado: estos activos se registran, en términos generales,
inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada més los costes de la transaccion
gue sean directamente atribuibles. Posteriormente a su reconocimiento inicial, se registran por
su coste amortizado de acuerdo con ¢l método del tipo de interés efectivo. Dicho coste
amortizado se vera reducido por cualquier pérdida por deterioro. Se reconoceran en la cuenta de
resultados consolidada del periodo cuando el activo financiero se dé de baja o se haya
deteriorado, o por diferencias de cambio. Los intereses calculados usando el método del tipo de
interés efectivo se reconocen en la cuenta de resuitados en el epigrafe de “ingresos ﬁnancie{os“.
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En relacion con el derecho de cobro derivado de la operacion de venta de las sociedades dependientes
(Nota 3), clasificado en la categoria de activos financieros a coste amortizado, su valoracion inicial se
determina mediante la actualizacién de los flujos de efectivo futuros esperados a percibir.
Posteriormente, dicho activo se valora a coste amortizado, reconociéndose en la cuenta de resultados
consolidada los ingresos financieros devengados mediante la aplicacién del método del tipo de interés
efectivo. La tasa utilizada para la actualizacion ha ascendido al 4,50%.

5.3.2. Deterioros de activos financieros

El modelo de deterioro es aplicable a los activos financieros valorados a coste amortizado que incluyen
la partida de ‘“Inversiones financieras a largo plazo® y “Clientes y ofras cuentas a cobrar”
fundamentalimente.

El modelo de deterioro de valor se basa en un enfoque dual de valoracion, bajo el cual habra una
provisién por deterioro basada en las pérdidas esperadas de los préximos 12 meses o basada en las
pérdidas esperadas durante toda la vida del activo. El hecho que determina el paso del primer enfoque
al segundo es que se produzca un empeoramiento significativo en la calidad crediticia.

El deterioro de las cuentas a cobrar del Grupoe Fidere no es significativo, teniendo en cuenta que el
riesgo de fallido es. inferior al 1% de la facturacion y que el Grupo Fidere dispone de las fianzas
entregadas por los inquilinos come garantia de su crédito.

En relacién con el derecho de cobro derivado de la operacién de venta de las sociedades participadas
por la Sociedad Dominante (Nota 3), clasificado en la categoria de activos financieros a coste
amortizado, su valoracién inicial se determina mediante la actualizacion de los flujos de efectivo futuros
esperados a percibir. Posteriormente, dicho activo se valora a coste amortizado, reconociéndose en la
cuenta de resultados consolidada los ingresos financieros devengados mediante la aplicacion del
método del tipo de interés efectivo. La tasa utilizada para la actualizacién ha ascendido al 4,50%.

5.3.3. Pasivas financieros

Los principales pasivos financieros mantenidos por las sociedades del Grupo Fidere son pasivos
financieros a vencimiento que se valoran a su coste amortizado. Los pasivos financieros mantenidos
por las sociedades del Grupo Fidere se clasifican como:

1. Préstamos bancarios v otros préstamos: los préstamos obtenidos de entidades bancarias y otras
entidades prestamistas, se registran fundamentalmente por el importe recibido, neto de los costes
incurridos en la transaccion.

Posteriormente, las deudas financieras se valoran a su coste amortizado. Cualquier diferencia
entre los ingresos obtenidos (netos de los costes de la transaccion) y el valor de reembolso se
reconoce en resultados durante 1a vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés
efectivo.

La deuda financiera se da de baja del estado de situacion financiero consolidado cuando la
obligacién especificada en el contrato se ha pagado, cancelado o expirado. La diferencia entre el
importe en libros de un pasivo financiero que se ha cancelado o cedido a otra parte y la
contraprestacion pagada, incluyendo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo
asumido, se reconoce en el resultado del ejercicio como ofros ingresos o gastos financieros.

El intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo Fidere y la contraparte o las
modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan como una
cancelacién del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero,
siempre que los instrumentos tengan condiciones sustancialmente diferentes. El Grupo Fidere
considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor actual de los flujos de
efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier comision pagada neta de
cualquier comisidn recibida, y utilizando para hacer el descuento el tipo de interés efectivo original,
difiere al menos en un 10 por ciento del valor actual descontado de los flujos de efectivo que
todavia resten del pasivo financiero original.
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Si el intercambio se registra como una cancelacion del pasivo financiero original, los costes o
comisiones se reconocen en la cuenta de resultados consolidada formando parte del resultado de
la misma. En el caso de que se determine que los nuevos términos o modificaciones de un pasivo
financiero no sean sustancialmente distintos a los existentes y por lo tanto se determine que la
modificacion no es sustancial, el pasivo financiero existente no se dara de baja en cuentas. El
Grupo Fidere recalculara el importe en libros bruto del pasivo financierc y reconocera en el
resultado de! ejercicio una pérdida o ganancia por modificacion. El importe en libros bruto del
pasivo financiero se volvera a calcular como el valor actual de los flujos de efectivo contractuales
renegociados o modificados descontados al tipo de interés efectivo original del pasivo financiero.

2. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar: las cuentas a pagar originadas por operaciones
de tréfico se registran inicialmente a valor razonable y, posteriormente, son valoradas a coste
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El Grupo Fidere da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

5.4. Instrumentos financieros derivados y contabilizacién de coberturas

El Grupo Fidere utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se
encuentran expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futuros. Fundamentalmente,
estos riesgos son de variaciones de los tipos de interés. En el marco de dichas operaciones el Grupo
Fidere contrata instrumentos financieros de cobertura de fiujos de efectivo.

Al inicio de la relacién de cobertura, el Grupo Fidere documenta la relacién econdmica entre los
instrumentos de cobertura y las partidas cubiertas, incluyendo si se espera que los cambios en los flujos
de efectivo de los instrumentos de cobertura compensen los cambios en los flujos de efectivo de las
partidas cubiertas. El Grupo Fidere documenta su objetivo de gestion del riesgo y estrategia para
emprender sus fransacciones de cobertura.

En este tipo de coberturas, la parte de la ganancia o pérdida del instruménto de cobertura que se haya
determinado como cobertura eficaz se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto, imputandose
en la cuenta de resultados en el mismo periodo en que el elemento que esta siendo objeto de cobertura
afecta al resultado, salvo que Ia cobertura corresponda a una transaccion prevista que termine en el
reconocimiento de un activo o pasivo no financiero, en cuyo caso los importes registrados en el
patrimonio neto se incluiran en el coste del activo o pasivo cuando sea adquirido o asumido.

La contabilizacién de coberturas es interrumpida cuando el instrumento de cobertura vence, o es
vendido, finalizado o ejercido, o deja de cumplir los criterios para la contabilizacion de coberturas. En
ese momento, cualquier beneficio o pérdida acumulados, correspondientes al instrumento de cobertura
que haya sido registrado en el patrimonio neto, se mantiene dentro del patrimonio neto hasta que se
produzca la operacién prevista. Cuando no se espera que se produzca la operacion que esta siendo
objeto de cobertura, los beneficios o pérdidas acumulados netos reconocidos en el patrimonio neto se
transfieren a los resuitados netos del periodo.

El valor razonable de los diferentes instrumentos financieros derivados se calcula de acuerdo con las
técnicas de valoracion descritas en la Nota 5.5 siguiente.

8.5. Técnicas de valoracion e hipétesis aplicables para la medicion del valor razonable

Los valores razonables de los activos, pasivos financieros e inversiones inmobiliarias se determinan de
la siguiente forma:

- Los valores razonables de activos y pasivos financieros con los términos y condiciones estandar
¥ que se negocian en los mercados activos y liquidos se determinan con referencia a los precios
cotizados en el mercado.
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- El valor razonable de otros activos financieros y pasivos financieros (excluidos los instrumentos
derivados) se determinan de acuerdo con los modelos de valoracion generalmente aceptados
sobre la base de descuento de flujos de caja utilizando los precios de transacciones-observables
del mercado y las cotizaciones de contribuidores para instrumentos similares.

- Para la determinacién del valor razoriable de los derivados de tipo de interés se calcula
actualizando las liquidaciones futuras entre el tipo fijo y el variable, segln los tipos de interés
implicitos de mercado, obtenidos a partir de las curvas de tipos “swap” a largo plazo. Se utiliza
la volatilidad implicita para el calculo mediante férmulas de valoracion de opciones, de los valores
razonables de limites superiores e inferiores (“caps” y “floors”).

Asimismo, en la valoracién de los instrumentos financieros derivados, ha de eliminarse eficazmente el
riesgo inherente al elemento o posicién cubierto durante todo el plazo previsto de cobertura y tiene que
haberse documentado adecuadamente que la contratacion del derivado financiero tuvo lugar
especificamente para servir de cobertura de determinados saldos o transacciones y la forma en que se
pensaba conseguir y medir esa cobertura eficaz. Adicionalmente, el riesgo inherente requiere incluir en
la valoracién de los derivados, &l riesgo de crédito de las partes que participan en el contrato, tanto el
riesgo propio como de la contraparte. La metodologia aplicada por el Grupo Fidere ha sido la del
descuento de flujos considerando una tasa de descuento afectada por el riesgo propio del Grupo Fidere.

Los instrumentos financieros valorados con posterioridad a su reconocimiento inicial a valor razonable
se clasifican en niveles de 1 a 3 basados en el grado en que el valor razohable es observabie.

- Nivel 1: son aquellos referenciados a precios:cotizados (sin ajustar) en mercados activos para
activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2: son aquellos referenciados a otros “inputs” (que no sean los precios cotizados incluidos
en el nivel 1) observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (es decir, precios) o
indirectamente (es decir, derivados de los precios).

- Nivel 3: son los referenciados a técnicas de valoracion, que incluyen “inputs” para el activo o
pasivo que no se basan en datos de mercado observables (“inputs” no observables).

Al 18 de mayo de 2026 el Grupo Fidere no tiene activos ni pasivos financieros valorados a valor
razonable.

Los activos y pasivos financieros del Grupo Fidere al 31 de diciembre de 2025 valorados a valor
razonable cuyo valor era nulo eran los siguientes:

Ejercicio 2025

Euros
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Derivados s = N -

En Ia Nota 14.2 se incluye informacion relativa a la determinacién del valor razonable de los
instrumentos financieros derivados, conforme a las técnicas de valoracién que se describen en dicha
Nota.

5.6. Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad
Dominante, una vez deducidos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad Dominante se registran en el Patrimonio Neto por
el importe recibido, neto de los gastos de emisidn.

La adquisicién por el Grupo Fidere de instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante se
presenta por el coste de adquisicién de forma separada como una minoracion del patrim‘ﬁ?" En
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el estado de situacion financiera consolidado, con independencia del motivo que justificd su adquisicion.
En las transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ningtn resultado
en la cuenta de resultados.

La amortizacion posterior de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante da lugar a una
reduccion de capital por el importe del nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa
entre el precio de adquisicion y el nominal de las acciones se carga o abona a cuentas de reservas.

Los costes de transaccion, relacionados con instrumentos de patrimonio propios, se registran como una
minoracion del patrimonio neto, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

5.7. Distribuciones a accionistas

Los dividendos pueden ser abonados en efectivo o en especie y se reconocen como una reduccion de
patrimonio neto en el momento én el que tiene lugar su-aprobacién porla Junta General de Accionistas.

La Sociedad Dominante esta acogida al régimen especial de las SOCIMI. Segtn lo establecido en el
articulo 6 de la Ley SOCIMI, las sociedades que hayan optado por el régimen fiscal especial estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio abtenido en el gjercicio, debiéndose acordar su distribucion
dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente
a la fecha del acuerdo de distribucion.

Por otro lado, tal y como indica la Ley SOCIMI, la Sociedad Dominante debera distribuir como
dividendos:

- El100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones realizadas, una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del
articulo 3 de la Ley SOCIMI, afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de
estos beneficios deberan reinvertirse en ofros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.
En su defecto, estos beneficios deberan distribuirse en su totalidad junto con los beneficios, en
su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Si los elementos
objeto de reinversion se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios
deberan distribuirse en su totalidad junto con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que se han transmitido. La obligacién de distribucién no alcanza, en su caso, a la
parte de estos beneficios imputables a gjercicios en los que la Sociedad no tributaba por el
régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de dividendos se
realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptard obligatoriamente en la forma
descrita anteriormente.

5.8. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El Grupo Fidere clasifica en este epigrafe el efectivo y aquellas inversiones a corto plazo de gran
liquidez que son facilmente convertibles en efectivo, siendo el plazo de la inversion inferior a tres meses,
y que no estan sujetos a un riesgo relevante de cambios en su valor. Los intereses asociados a estas
operaciones se registran como ingresos a medida que se devengan, y aquéllos que al cierre del
ejercicio estan pendientes de vencimiento se incluyen en el estado de situacion financiera consolidado

incrementando el saldo de este epigrafe.
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5.9. Provisiones

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante en la formulacién de las cuentas anuales
consolidadas diferencia entre:

- Provisiones: saidos acreedores que cubren obiigaciones aciuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, unc o mas eventos
futuros independientes de la voluntad del Grupo Fidere.

Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
probable que se tenga que atender la obligacion. Los pasivos contingentes no se reconocen en los
estados financieros consolidados, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria
consolidada adjunta, en la medida en que no sean considerados como remotos.

l.as provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir Ia obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liguidar la obligacion, siempre gue no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista
un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual el Grupo Fidere
no esté obligado a responder; en esta situacion, la compensacion se tendré en cuenta para estimar el
importe por el que figuraré la correspondiente provision.

5.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran
por el importe monetario recibido 0, en su caso, por el valor razonable de la contraprestacion recibida,
© gue se espera recibir, y que salvo evidencia en contrario seré el precio acordado deducido cualquier
descuento, impuestos y los intereses incorporados al nominal de los créditos. Se incluira en la
valoracion de los ingresos la mejor estimacion de la contraprestacion variable cuando no se considera
altamente probable su reversion.

El reconocimiento de los ingresos se produce cuando (¢ a medida que) se produce la transferencia al
cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos.

Los descuentos (carencias de rentas y bonificaciones) concedidos a clientes se registran en el momento
en que es probable que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesién como una
reduccion de los ingresos por ventas.

El reconocimiento de los descuentos se registra contablemente linealizando el importe total de la
carencia de renta o bonificacién a lo largo de todos los periodos en los que el contrato del inquilino esta
en vigor. En caso de finalizarse un contrato de arrendarmiento antes de lo esperado, el registro de la
carencia de renta o bonificacién pendiente se registrara en el dltimo periodo antes de la conclusion del
contrato.

Arrendamientos a terceros de inversiones inmobiliarias

La actividad principal de las sociedades que forman el Grupo Fidere es la adquisicion y arrendamienta
de edificios residenciales. Los ingresos ordinarios de! Grupo Fidere provienen principalmente del
arrendamiento a terceros de estas inversiones inmobiliarias.

Los ingresos ordinarios derivados del arrendamiento de las inversiones inmobiliarias se reconocen
considerando el grado de realizacion de la prestacion a la fecha de cierre cuando el resultado de la
transaccion puede ser estimado con fiabilidad. Los ingresos por arrendamientos del Grupo Fidere sgn
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reconocidos por las sociedades de forma mensual de acuerdo con las condiciones y cantidades
pactadas en los diferentes contratos con los arrendatarios. Estos ingresos sélo son reconocidos cuando
pueden ser valorados con fiabilidad y es probable que se reciban los beneficios econémicos derivados
del arrendamiento,

En el caso de prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado con fiabilidad, los
ingresos sélo se reconocen hasta el limite de los gastos reconocidos que son recuperables.

Los gastos de comunidad que se refacturan a los arrendatarios se presentan netos de otros gastos de
explotacion.

511. Impuesto sobre las ganancias

5.11.1. Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y Ia parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo Fidere satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras
ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las
pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a
un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacién de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los ¢réditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles, salvo
para aquellas en las que la diferencia temporaria se deriva del reconocimiento inicial del fondo de
comercio cuya amortizacion no es deducible a efectos fiscales o del reconocimiento inicial de otros
activos y pasivos en operaciones que no afecten ni al resultado fiscal ni al resultado contable.

Por su parte, los activos por impuesto diferido sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido, originados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuéndose
las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion
futura. Asimismo, en cada cierre se evaliian los activos por impuestos diferidos no registrados en el
estado de situacién financiera y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser
probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

5.11.2 Régimen SOCIMI

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacién por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
se construye sobre la base de una tributacion a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos, merece la pena destacar la
necesidad de que su activo, al menos en un 80 por ciento, esté constituido por inmuebles urbanos
destinados al arrendamiento y adquiridos en plena propiedad o por participaciones en sociedades que
cumplan los mismos requisitos de inversion y de distribucién de resultados, espafiolas o extranjeras,
coticen o no en mercados organizados. Igualmente, las principales fuentes de rentas de estas entidades
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deben provenir del mercado inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de inmuebles tras un
periodo minimo de alquiler © de las rentas procedentes de la participacion en entidades de similares
caracteristicas.

Tal y como establece el articulo 9 de la SOCIM|, la entidad estara sometida a un tipo de gravamen
especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos a los accionistas cuya participacién en el capital social de la entidad sea igual o superior a
un 5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén exentos o tributen a un
tipo efectivo de gravamen inferior al 10 por ciento. Dicho gravamen tendra la consideracién de cuota
del Impuesto sobre Sociedades. En este sentido, el Grupo Fidere tiene establecido el procedimiento a
través del cual se garantiza la confirmacion por parte de los accionistas de su tributacion procediendo,
en su caso, a retener el 19% del importe del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con
los requisitos fiscales mencionados anteriormente.

Adicionalmente, para los periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2021, el Grupo Fidere
esta sometido a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos
en cada ejercicio, en caso de que éstos no sean objeto de distribucidn y sélo en la parte que proceda
de rentas que no hayan tributado al tipo general del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas
acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de la Ley SOCIMI.
Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.

5.12. Activos y pasivos corrientes

El Grupo Fidere preserita el estado de situacion financiera consolidado clasificando activos y pasivos
entre corriente y no corriente. A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan
los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos
o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion del Grupo Fidere, se
mantienen fundamentalmente con fines de negociacién, se espera realizarlos dentro del
periodo de los doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros medios
liguidos equivalentes, excepto en aguellos casos en los que no puedan ser intercambiados o
utilizados para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha
de cierre.

- lLos pasivos se clasifican. como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacion del Grupo Fidere, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen
que liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo Fidere no
fiene el derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce
meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los instrumentos financieros derivados, que no se mantienen con fines de negociacién, se
clasifican como corrientes o no corrientes atendiendo al plazo de vencimiento o de liquidacion
periddica de los mismos.

5.13. Subvenciones, donaciones y legados

Para la contabilizacion de las subvenciones, donaciones y legados recibidos de terceros distintos de
los propietarios, el Grupo Fidere sigue |os criterios siguientes:

a) Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran por el valor
razonable del imporie o el bien concedido, en funcidn de si son de caracter monetario o no, y
se imputan a la cuenta de resultados consolidada en proporcion a la dotacidn a la amortizacion
efectuada en el periodo para [os elementos subvencionados ¢, en su caso, cuando se produzea
Su enajenacion o correccion valorativa por deterioro.

b) Subvenciones de caracter reintegrables: Mientras tienen el caracter de reintegrables se

contabilizan como pasivos.
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5.14. Informacion financiera por segmentos

Un segmento de explotacioén es un componente del Grupo Fidere que desarrolla actividades de negocio
de las que puede obtener ingresos ordinarios e incurrir en gastos, cuyos resultados de explotacion son
revisados de forma regular por la méxima autoridad en la toma de decisiones de explotacion del Grupo
Fidere, para decidir sobre los recursos que deben asignarse al segmento evaluar su rendimiento y en
relacion con el cual se dispone de informacion financiera diferenciada.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que durante los ejercicios 2026 y
2025 el Grupo Fidere tuvo como Unico negocio la prestacion de servicios de arrendamiento de
viviendas, situadas todos ellos en territorio espafiol, por lo tanto, toda la actividad que presta el Grupo
Fidere: configura un tnico segmento operativo de negocio.

5.15. Beneficio basico por accién

El beneficio basico por accidn se calcula como el cociente entre el beneficio neto del ejercicio atribuible
a la Sociedad Dominante y el nimero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacién durante
dicho ejercicio, sin incluir el nimero medio de acciones de la Sociedad Dominante en cartera de las
sociedades del Grupo Fidere.

£

5.16. Beneficio diluido por accidn

El beneficio por accién diluido se calcula ajustando el beneficio del ejercicio atribuible a los tenedores
de instrumentos de patrimonio neto de la Sociedad Dominante y el nimero medio ponderado de
acciones ordinarias en circulacion por todos los efectos dilutivos inherentes a las acciones ordinarias
potenciales, es decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversidn de todas las acciones ordinarias
potencialmente dilutivas.

La Sociedad Dominante no tiene diferentes clases de acciones ordinarias potencialmente dilutivas.

5.17. MNedioambiente

El Grupo Fidere realiza operaciones cuyo propdsito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que
como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos de las actividades medioambientales se reconocen como gastos de explotacion en el
gjercicio en el que se incurren.

A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, el Grupo no tiene
responsabilidades, gastos, activos ni provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacion financiera y 10s resultados del
Grupo. Por este motivo, no se incluyen los desgloses especificos en esta memoria.

5.18. Operaciones interrumpidas

Una operacion interrumpida es todo componente del Grupo que ha sido enajenado o se ha dispuesto
de él por otra via, o bien que ha sido clasificado como mantenido para la venta y, entre otras
condiciones, representa una linea de negocio o un érea significativa que puede considerarse separada
def resto.

El resuliado después de impuestos de las operaciones interrumpidas se presenta una (nica partida
denominada “Resultado del ejercicio procedente de las operaciones interrumpidas neto de impuestos”
de la cuenta de resultados consolidada. Asimismo, se reclasifica la informacién comparativa del
gjercicio anterior correspondiente a las actividades que tengan la consideracién de operaciones
interrumpidas al cierre del gjercicio.

Como consecuencia de la operacion de enajenacion descrita en la Nota 3, si bien se cumplen los
criterios establecidos par el marco normativo contable vigente para su consideracién como operacion
interrumpida, los Administradores han decidido no efectuar dicha clasificacion al considerar que, con el
fin de preservar la imagen fiel del Grupo, la misma supondria una carencia de informacion relevante
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para los usuarios de las presentes cuentas anuales consolidadas, generando un efecto contrario al
objetivo perseguido por el marco normativo contable vigente.

5.19. Estado de Flujos de Efectivo Consolidado

En el estado de flujos de efectivo consclidado, preparado- de acuerdo al método indirecto, se utilizan
las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo
por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su
valor.

- Actividades de explotacién: actividades tipicas del Grupo Fidere, asi como otras actividades
que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

- Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capitulo de los estados financieros consolidados, asi como la informacion
mas significativa que afecta a este epigrafe, durante los ejercicios 2026 y 2025, ha sido el siguiente:

Elercicio 2026:
Euros
Salidas del
Saldo al Adicic_mesl Bajas perimt_etro ye Saldo al
31/12/2025 Dotaciones consolidacion 18/05/2026
(Nota 3)
Coste:
Tefrenos 165.433.187 - (3.308.939) (152.124.248) -
Construcciones 395.053.670 3.491.853 (11.418.895)  (387.126.628) -
Total coste 550.486.857 3.491.8563 (14.727.834) (539.250.876) -
Amortizacion acumulada:
Construcciones (80.683.868) (3.814.719) 3.020.231 81.478.356 -
Total amortizacién acumulada (80.683.868) (3.814.719) 3.020.231 81.478.356 -
Inversiones inmobiliarias netas 469.802.989 (322.866) (11.707.603)  (457.772.520) -
Ejercicio 2025:
Euros
Saldo al Adicic_mesl Bajas Saldo al
31/12/2024 _Dotaciones 3111272025
Coste:
Terrenos 163.826.527 - (8.393.340) 1565.433.187
Construcciones 410.188.442 9.536.860 (24.681.632) 385.053.670
Total coste 574.024.969 9.536.860 (33.074.972) 550.486.857
Amortizacién acumulada:
Construcciones (75.244.610) {11.862.366) 6.423.108 (80.683.868)
Total amortizacién acumulada (75.244.610) (11.862.366) 6.423.108 (80.683.868)
Inversiones inmobiliarias netas 498.780.359 (2.325.506) (26.651.864) 469.802.989

El epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” recoge el coste neto de los inmuebles que previa la
enajenacion descrita en la Nota 3, se encontraban en condiciones de uso y funcionamiento y estaban
alquilados a través de uno o mas arrendamientos, o aquellos que, estando deésocupados, tenian como
objeto el alquiler a través de uno o mas arrendamientos. }



El movimiento de las inversiones inmobiliarias en el gjercicio 2026, ha tenido su origen en los siguientes
hechos:

- Durante el ejercicio 2026, el Grupo ha realizado inversiones en mejoras en sus activos por
importe de 3.491.853 euros, de acuerdo con su estrategia de inversion en calidad-en los activos
inmobiliarios del Grupoe Fidere.

- Durante el gjercicio 2026, determinadas sociedades dependientes, han vendido viviendas por
importe total de 37.076.778 euros. Como consecuencia de estas operaciones, el Grupo ha
obtenido un beneficio de 25.369.175 euros que se encuentra registrado en el epigrafe
“Deterioro y resultado por enajenaciones” de la cuenta de resultados consolidada adjunta.

- Las salidas del perimetro de consolidacion se corresponden con la operacién de enajenacion
descrita en la Nota 3.

E! movimiento de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio 2025, tuvo su origen en los siguientes
hechos:

- Durante el ejercicio 2025, el Grupo realizé inversiones en mejoras en sus activos por importe
de 9.536.860 euros, de acuerdo con su estrategia de inversion en calidad en los activos
inmobiliarios del Grupo Fidere.

- Durante el ejercicio 2025, determinadas sociedades dependientes, vendieron viviendas por
importe total de 77.595.038 euros, de los cuales, 3.000 euros se encontraban pendientes de
cobro y se encontraban registrados en el epigrafe “Clientes por ventas y prestacion de
servicios” del estado de situacién financiera consolidado al 31 de diciembre de 2025. Como
consecuencia de estas operaciones, el Grupo obtuvo un‘beneficio de 50.943.174 euros que se
encontraba registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado”
de la cuenta de resultados consolidada del ejercicio 2025.

Deterioro de valor

El Grupo Fidere, para determinar el valor razonable de sus activos inmobiliarios, procedio a valorar a
cierre del ejercicio 2025 Ia totalidad de sus inmuebles, a partir de tasaciones realizadas por expertos
independientes.

La determinacién del valor razonable de los activos inmobiliarios a 31 de diciembre de 2025 fue
realizada por expertos independientes de acuerdo con los Estandares de Valoracion y Tasacion
publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, y de acuerdo con
los Estandares Internacionales de Valoracion (IVS) publicados por el Comité Internacional de
Estandares de Valoracién (IVSC), utilizando el método de descuento de flujos de caja aplicando el
supuesto de rentabilidad. Esta metodologia utilizada para calcular el valor de mercado de bienes de
inversion consiste en la preparacion de 10 afios de las proyecciones de l0s ingresos y gastos de cada
activo que luego se actualizara a la fecha del estado de situacion financiera, mediante una tasa de
descuento de mercado. La cantidad residual al final del afio 10 se calcula aplicando una tasa de
retorno (“Exit Yield” o “Cap rate”) de las proyecciones de los ingresos netos del afio 11. Los valores
de mercado asi obtenidos son analizados mediante el céiculo y el andlisis de la capitalizacién de
rendimiento que esta implicito en esos valores. Las proyecciones estan destinadas a reflejar la mejor
estimacién sobre el futuro de ingresos y gastos de los activos inmobiliarios. Tanto la tasa de retorno y
la tasa de descuento se definen de acuerdo con el mercado nacional y las condiciones del mercado
institucional.

El valor de mercado de las inversiones inmobiliarias del Grupo Fidere al 31 de diciembre da 2025
calculado en funcidn de las valoraciones realizadas por CBRE Valuation Advisory, S.A. se estimé
aproximadamente en 1.302.194 miles de euros. De acuerdo con estas valoraciones del experto
independiente, no fue necesaria la dotacién de deterioros en el ejercicio 2025 en los activos
inmobiliarios del Grupo Fidere dado que el valor de mercado de cada una de las inversiones
inmobiliarias era superior al valor en libros.



Las principales hipétesis utilizadas en el ejercicio 2025 en el célculo del valor razonable de los activos
inmobiliarios fueron las siguientes:

Ejercicio 2025:
Localidad &eszizif: (o EXit Yield (%) me“fg'z'{"gﬁ:;,;;}
Alcaléd de Henares 6,30% 4,30% 13,03 €
Alcoreon 6,30% 4,30% 18,68 €
Colmenar Viejo 6,40% 4,40% 14,38 €
Getafe 6,30% 4,30% 19,05 €
Guadalajara 7,00% 5,00% 10,12 €
Madrid 8,15% 4,15% 16,64 €
Mdstoles 6,30% 4,30% 16,05 €
Paracuellos del Jarama 6,60% 4,60% 17,64 €
Rivas 6,30% 4,30% 15,83 €
Las Rozas 8,20% 4,20% 18,60 €
Torrején 5,30% 4,30% 13,71 €
Tres Cantos 6,20% 4.30% 17,04 €
Valdemoro 6,60% 4,60% 11,20 €

La sensibilizacién de las anteriores hipotesis utilizadas no tuvo un impacto. significativo en los estados
financieros consolidados del Grupo, al existir holguras relevantes en todos los activos.

El detalle de los metros cuadrados sobre rasante (viviendas y locales no vinculados) de las inversiones
inmobiliarias propiedad del Grupo Fidere a 31 de diciembre de 2025 era el siguiente:

2025

Sociedad M2
Alcalé de Henares 11.339
Alcorcdn 9.714
Colmenar Viejo 22,695
Getafe 12.944
Guadalajara 7.341
Madrid 131.767
Méstales 40.658
Paracuellos del Jarama 6.964
Rivas 11.205
Las Rozas 14.909
Torrején 76,347
Tres Cantos 36.062
Valdemoro 2,382
TOTAL 384.327

Al 31 diciembre de 2025, el grado de ocupacién de los activos del Grupo Fidere destinados al
arrendamiento era del 94% en base a los metros cuadrados arrendados.

Las inversiones inmobiliarias descritas anteriormente se encuentran localizadas, principaimente, en la

Comunidad de Madrid.

Al cierre de los ejercicios 2025 no habia ningGn elemento de las inversiones inmobiliarias
completamente amortizado.

Asimismo, a 31 de diciembre de 2025, no existia ningun tipo de restriccion para la realizacién de nuevas
inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas, asi como tampoco
en relacién con los recursos obtenidos de una posible enajenacion.



No existian compromisos de compra de inversiones inmobiligrias ni elementos fuera dei territorio
nacional al 31 de diciembre de 2025.

Tal y como se indica en la Nota 14, al 31 de diciembre de 2025 la totalidad de los activos inmobiliarios
constitulan garantia hipotecaria de los préstamos formalizados en relacién a los mismos.

La politica del Grupo Fidere es formalizar pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos las inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2025, el Consejo de Administracion estimé
que la cobertura de estas pélizas era suficiente.

Ingresos y gastos relacionados

Los ingresos del ejercicio 2026 derivados de rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias
propiedad del Grupo hasta su salida del perimetro de consolidacion ascienden a 17.632.317 euros
(53.072.368 euros en el ejercicio 2025) (Nota 17.1) y los gastos de explotacion provenientes de las
inversiones inmobiliarias propiedad del Grupo ascienden a 8.104.110 euros (18.260.450 euros en el
ejercicio 2025).

7. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

En este epigrafe el Grupo Fidere reconoce el importe pendiente de cobro por los arrendamientos y por
las ventas de las viviendas residenciales y, en su caso, por las desinversiones de inversiones
inmobiliarias. En el ejercicio 2025 la tasa de morosidad se mantuvo en términos razonables.

A continuacion, detaliamos el importe de las cuentas por cobrar a 18 de mayo de 2026 y 31 de diciembre
del 2025;

(Euros) 18/05/2026 31122025

Clientes por prestacion de servicios N 3.321.908
Clientes por ventas de inversiones inmobiliarias (Nota 6) - 3.000
Deudores varios - 20.816
Activos por impuesto corriente (Nata 16.1) 52.687 110.180
Otros créditos can las Administraciones Publicas (Nota 16.1) - 901
Deterioro de créditos comerciales - (2.297.846)
Total 52.687 1.158.969

Con caracter general, estas cuentas a cobrar no devengan tipo de interés alguno y su condicion de
cobro principal es al contado.

El Grupo Fidere analiza de forma periddica el riesgo de insolvencia de sus cuentas por cobrar
actualizando la provisién por deterioro correspondiente. El Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante considera que el importe de las cuentas de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
se aproxima & su valor razonable.

El movimiento de la provision por deterioro del ejercicio 2026 ha sido el siguiente:

Euros
Saldo a 31 de diciembre de 2025 (2.297.846)
Dotacién (Nota 17.2) (193.429)
Salida del perimetro 2.491.275

Saldo a 18 de mayo de 2026 =

8. ARRENDAMIENTOS
Hasta el 30 de abril de 2026, fecha de salida del perimetro de consolidacion de las sociedades en

propiedad de los activos inmabiliarios (Nota 3), el Grupo Fidere tenla firmados con los arrendatarios
contratos de arrendamienio con similares caracteristicas: y se derivaban de contratos de
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arrendamientos de activos inmuebles destihados a la vivienda, en base al desarrollo de la actividad del
Grupo Fidere.

Asimismo, de forma residual, existian determinados contratos que eran de arrendamiento con opcién a
compra, lo que supone para el arrendatario que fras un periodo minimo de arrendamiento de 5 a 7 afios
tendra el derecho a adquirir la vivienda ejercitando la opcién de compra.

Los cobros minimos futuros por arrendamientos operativos considerando que el arrendador mantendra
el contrato hasta el vencimiento, eran los siguientes:

Euros
31711212025
Hasta un afio 55.518.588
Entre une y cinco afios 172.489.347
Mads de cinco afos 8.172.989
Total 236.180.924

El importe de las cuotas de arrendamiento operativo, asi como la repercusion de gastos comunes
reconocidas respectivamente como ingreso en el ejercicio 2026 y 2025 son los siguientes:

Euros
2026 2025
Rentas devengadas por arrendamiento (Nota 17.1) 17.632.317 53.072.368
Repercusion de gastos comunes 1.622.834 4.458.642
Total 19.155.151 57.531.010

La repercusion de gastos a los arrendatarios de los ejercicios 2026 y 2025 se presenta en la cuenta de
resultados consolidada adjunta minorando el epigrafe donde se registra el gasto que se repercute.

9. INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO Y CORTO PLAZO

Los saldos incluidos bajo estos epigrafes al cierre del ejercicio 2026 y 2025 son los siguientes:

Euros
18/05/2026 3111212025

A largo plazo:

A coste amortizado:

Otras activos financieros 36.564.736 '3.609.964
A corto plazo:

A coste amortizado:

Otros activos financieros 11.629.965 11.960.852
Otros -activos financieros (Nota 18) 36.616 33.616
Total 48,231.317 15.604.432

El Grupo Fidere registra al 18 de mayo de 2026 en el epigrafe “Otros activos financieros” a largo plazo
el importe pendiente de cobro como consecuencia de la enajenation de las sociedades dependientes
descrita en la Nota 3.

El Grupo Fidere registraba al 31 de diciembre de 2025 en el epigrafe “Otros activos financieros” a largo
plazo el 80% aproximadamente de las fianzas recibidas de las viviendas arrendadas y depositadas por
el Grupo- ante el Instituto de la Vivienda de cada comunidad auténoma (fundamentaimente, Madrid),
mediante régimen especial concertado cuyo importe al 31 de diciembre de 2025 ascendia a 3.609.964
euros.

Al 18 de mayo de 2026, el Grupo Fidere registra en el epigrafe "Otros activos financieros” a corto plazo
un depésito constituido por la sociedad dependiente Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién), por importe de
11.629.965 euros ante la Caja General de Depésitos, como garantla para hacer frente al expediente de
derivacion de responsabilidad tributaria, notificado por la Delegacién Central de Geres
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Contribuyentes el dia 6 de junio de 2025. La situacion de este procedimiento, asi como las provisiones
registradas, se detallan en la Nota 13.

10. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y NIVEL DE RIESGO DE LOS INTRUMENTOS
FINANCIEROS

Las actividades del Grupo Fidere llevadas a cabo en el gjercicio 2026 estén expuestas a diversos
riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de crédito, riesgo de liquidez, riesgo del tipo de interés
en los flujos de efectivo y riesgo fiscal. El programa de gestion del riesgo global del Grupo Fidere se
centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales
adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo Fidere.

a) Riesgo de mercado

El Grupo Fidere tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacion financiera.

La aplicacién de estas medidas esta subordinada a los resultados de los analisis de sensibilidad que el
Grupo Fidere realiza de forma recurrente. Estos anélisis tienen en cuenta:

- Entorno econémico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios
econémicos modificando las- variables clave que pueden afectar al Grupo Fidere (tipos de
interés, precio de las acciones, % de ocupacion de las inversiones inmobiliarias, etc.).
Identificacién de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacion.

- Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacion: Se tendra en cuenta el horizonte
temporal del anélisis y sus posibles desviaciones.

Riesgo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo Fidere si un cliente o
contraparte no cumple con sus obligaciones contractuales.

Con carécter general el Grupo Fidere mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.

El Grupo Fidere tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicion al riesgo
en |a recuperacion de créditos se administra como parte de las actividades normales, a través, entre
otros aspectos por la obtencién de fianzas y avales.

El Grupo Fidere cuenta con procedimientos formales para la detecciéon del deterioro de créditos
comerciales. Mediante estos procedimientos y el analisis individual por areas de negocio, se identifican
retrasos en los pagos y se establecen los métodos a seguir para estimar la pérdida por deterioro.

A continuacién, se detallan los vencimientos estimados de los activos financieros del Grupo Fidere (sin
incluir los saldos con empresas vinculadas) reflejados en el estado de situacién financiera consolidado
al 18 de mayo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025:

Ejercicio 2026:
Miles de Euros
Misde3 Masdeb
Menosde3 Mesesy Meses y Mas de 1 Total
Meses Menosde Menos de Afio

6 Meses 1 Afio
Inversiones finarcieras - - - 36.565
Fianzas y depésitos - - 11.630 -
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 53 - - -
Efectivo v otros activos liquidos equivalentes 38.594 - - -
Total 38.647 - 11.630 36.565




Ejercicio 2025:

Miles de Euros

Misde3 Masde6
Menosde3 Mesesy Meses y Mas de 1 Total
Meses Menos de Menos de 1 Afio

B Meses Afio
Fianzas y depdsitos 330 - 11.631 3.610 15.571
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 1.159 - - - 1.158
Efectivo vy otros activos liquidos equivalentes 28.716 - - - 28.716
Total 30.205 - 11.631 3.610 45.446

b) Riesgo de liquidez v solvencia

Se define como él riesgo de que el Grupo Fidere tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas a sus pasives financieros que son liquidados mediante la entrega de efectivo o de otros

activos financieros.

El Grupo Fidere lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento
de suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales
como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion del Grupo Fidere.

A continuacion, se detalla la exposicién del Grupo Fidere (sin incluir los saldos con empresas
vinculadas) al riesgo de liquidez al 18 de mayo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, respectivamente.
Las tablas adjuntas reflejan el anélisis de los pasivos financieros por fechas contractiales de

vencimientos remanentes.

Ejercicio 2026:
Miles de Euros
Menosde1 Masde1
Ano Ao Total
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar a1 _ 318
(sin incluir saldos con la Administracion Plblica)
Total 318 - 318
Elercicio 2025:
Miles de Euros
Menosded Miasde1
Afio _Afio Total
Pasivos financieras con entidades de ¢crédito (Nota 14.1) 2.393 429.150 431.543
Otros pasivos no corrientes —fianzas y depdsitos 2.909 11.064 13.973
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 6.050 . 6.059
(sin incluir saldos con la Administracién Publica) . .
Total 11.361 440.214 451.575

A 31 de diciembre de 2025 el endeudamiento financiero neto bancario del Grupo Fidere ascendia a
403 miles de euros tal como se muestra en el siguiente cuadro:

Miles de Euros
311212025
Deuda financiera bruta bancaria:
Préstamos e intereses pendientes de pago (Nota 14.1) 431.543
Tesoreria y equivalentes (28.716)
Endeudamiento financiero neto bancario 402.827




¢) Riesgo de tipo de interés

Hasta la enajenacion de las sociedades dependientes del Grupo Fidere (Nota 3}, titulares de la deuda
financiera, el Grupo Fidere evaluaba su exposicién a este riesgo periédicamente para, en caso
necesario, cubrirlo mediante la contratacion de instrumentos financieros derivados sobre la deuda
financiera.

d) Riesgo fiscal

La Sociedad Dominante esta acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) (Nota 1). Segtin lo establecido en el articulo 6 de la
Ley SOCIMI, las sociedades que han eptado por dicho régimen estén obligadas a cumplir con las
obligaciones legales y fiscales descritas en la Nota 1, incluyendo la obligacion de distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo
de distribucién.

El incumplimiento de alguna de las condiciones supondra que la Sociedad Dominante pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se
manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjercicio siguiente,

Ademds, la Sociedad Dominante estara obligada a ingresar, junto con la cucta de dicho periodo
impositivo, 1a diférencia entre a cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la
cuota ingresada que resulfd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores,
sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

En el caso de que la Sociedad Dominante no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen
o la Junta de Accionistas no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el Consejo de
Administracién, no estaria cumpliendo con la misma, y por tanto debera tributar bajo el régimen fiscal
general y no el aplicable a las SOCIMIs.

En la medida en que en el ejercicio 2026 la Sociedad Dominante ha obtenido un resultado del ejercicio
positivo, ha procedido con la distribucién del dividendo requerido por la Ley SOCIMI.

11.  PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS
11.1. Capital

Al 18 de mayo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, el capital social de la Sociedad Dominante
asciende a 10.074.324 euros, representado por 10.074.324 acciones de un euro de valor nominal
cada una, todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembaolsadas.

La Sociedad Dominante tiene sus acciones admitidas a cotizacién en el BME Growth desde el 28 de
junio de 2015 que fueron incorporadas al segmento de SOCIMIs de dicho mercado. En esa misma
fecha, Spanish Residential (REIT) Holdco S.a r.l., accionista tinico hasta ese momento, vendié 185
acciones de la Sociedad Dominante en el BME Growth, perdiendo por tanto el carécter de unipersonal.
Al 18 de mayo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025, el inico accionista con participacion significativa
en la Sociedad es Spanish Residential (REIT) Holdco S.ar.l., con el 98,96% de las acciones.

Los accionistas titulares de participaciones significativas en el capital social de Fidere Patrimonio
SOCIMI, S.A. tanto directas como indirectas, al 18 de mayo de 2026 y al 31 de diciembre de 2028,
son los siguientes:

Acciones % del
Directas Indirectas Total Capital
Spanish Residential (REIT) Holdco S.4.r.l. 9.970.087 - 9.970.087 98,96%
Otros 104.237 - 104.237 1,04%
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Por titimo, con efectos desde el 29 de junio de 2015, las acciones de la Sociedad Dominante estan
admitidas a cotizacién en el segmento BME Growth, gozando todas ellas de iguales derechos politicos
econdémicos. Los valores de cofizacion del inicio, medio y cierre del ejercicio 2026 y 2025 son los
siguientes;

Euros
Valor de Cotizacion
2026 2025
Precio inicial 35,8 30,6
Precio medio 378 33,2
Precio de cierre 40,0 35,8

11.2. Reservas

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de juiio (“Ley de Sociedades Capital”), debe destinarse una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La reserva
legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital
ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mieniras no supere el 20% del
capital social, esta reserva solo padra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no
existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley SOCIMI la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20% del capital social. Los
estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible
distinta de |a anterior.

El desglose de las reservas al 18 de mayo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 es el siguiente:

Euros
18/05/2026  31/12/2025
Reserva legal 2.014.865  2.014.865
Otras reservas 46.045 26.185
Total 2.060.910  2.041.050

Al 18 de mayo de 2028, la reserva legal de la Sociedad Dominante esta totalmente constituida.
11.3. Acciones Propias

Al 18 de mayo de 2026, la Sociedad Dominante mantiene acciones propias por un importe de 10.881
miles de euros.

El movimiento habido durante el ejercicio 2026 y 2025 ha sido el siguiente:

Nuimero de
Acciones Euroe
Saldo al 1 de enero de 2025 6.000 164.710
Adiciones 233 6.904
Enajenaciones (4.047) (106.345)
Saldo al 31 de diciembre de 2025 2,186 65.269
Adiciones 358 14.500
Enajenaciones (2.219) (68.888)
Saldo al 18 de mayo de 2026 325 10.881

11.4. Aportaciones de accionistas

Durante los ejercicios 2026 y 2025 no se han producido aportaciones de accionistas.



11.5. Reservas en sociedades consolidadas por integracion global

El desglose de la cifra de Reservas en sociedades consolidadas por integracién global es el siguiente:

Euros
18/05/2026 31/1212025
Reservas en Sociedades Consolidas por integracion global:
Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. 7.218.447 123.807
Fidere Vivienda, S.L.U. - (8.169.999)
Fidere Vivienda 2, S.L.U. - (7.980.705)
Fidere Vivienda 3, S.L.U. - (4.630.400)
Fidere IP, S.L.U. - (507.707)
Fidere IP 2, S.L.U. " (678.236)
Fidere IP 3, S.L.U. - 4.495.463
Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién) (6.792.613) (8.164.949)
Fidere IP 5, S.L.U. - (782.748)
Fidere IP 6, S.L.U. N (1.240.195)
Fidere Gestién de Vivienda, S.L.U. = (5.275.368)
Fidere Gestion de Vivienda 2, S.L.U. - (5.124.747)
Fidere Comunidad, S.L.U. - (2.362.343)
Fidere Project, SiL.U. - (134.670)
Fidere Screen, S.L.U. - (5.695.032)
Fidere Prysma, S.L.U. N 857.249
Total 425.834 (45.270.580)

11.6. Gestion del capital

El Grupo Fidere se financia con fondos procedentes de empresas del propio Grupo Fidere y préstamos
con garantia hipotecaria con varias entidades bancarias.

Es politica del Grupo Fidere salvaguardar la gestién del capital para mantener la confianza de los
inversores, acreedores y del mercado, asi como soportar el continuo desarrollo y crecimiento, de modo
que pueda dar rendimientos a los accionistas, beneficiar a otros grupos de interés y mantener una
estructura éptima de capital para reducir el coste de capital.

Con el objeto de mantener y ajustar |a estructura de capital, el Grupo Fidere puede ajustar el importe
de los dividendos a pagar a los accionistas, devolver capital, emitir acciones o vender activos para
reducir el endeudamiento.

Consistentemente con otros grupos en el sector, el Grupo Fidere controla la estructura de capital en
base a la ratio de endeudamiento con terceros. Esta ratio se calcula como el endéudamiento neto
dividido entre el capital total. El endeudamiento neto se determina por la suma de las deudas
financieras, menos efectivo y otros medios liquidos equivalentes. El total del capital se caicula por la
suma del patrimonio neto mas el endeudamiento neto.

Al 18 de mayo de 2026, el Grupo Fidere no tiene endeudamiento con terceros. Al 31 de diciembre de
2025 la ratio de endeudamiento con terceros era el siguiente:

Miles de euros 3111212025
Total endeudamiento financiero con terceros (Nota 14.1) 431.543
Menos- Efectivo y otros medios equivaléntes (28.7186)
I} Deuda con terceros neta 402.827
11} Patrimonio neto 45.342
ill) Total (IV=I+Il) 448.169
Ratio de endeudamiento con terceros (V) 89,88%

Si bien la ratio de endeudamiento del Grupo Fidere ascendia a 89,88% a 31 de diciembre de 2025,
teniendo en cuenta el valor razonable de los activos que, segiin {a Nota 6 adjunta ascendia a 1.302.194
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miles de euros, la ratio de apalancamiento (deuda con terceros neta/ valor de mercado de los activos
inmobiliarios) del Grupo Fidere ascendia a 31 de diciembre de 2025 a 30,93%.

11.7. Resultado por accion basico

Las ganancias o pérdidas por accién basicas se calculan dividiendo el resultado del ejercicio de la
Sociedad Dominante entre el nimero de acciones con derecho a voto, esto es, excluidas las acciones
propias.

El detalle del calculo de las ganancias o pérdidas por accion basicas es como sigue:

2026 2025
Resultado del ejercicio atribuible a los tenedores
de instrumentos de patrimonio neto de la §11.643.631 41.,148.142
Sociedad Dominante (miles de euros)
N° medio ponderado deé acciones.en circulacion 10.073.719 10.070.274
‘Ganancias/(pérdidas) por accién basicas (euros) 50,79 4,09

El namero medio de acciones ordinarias en circulacion se calcula como sigue:

Numero de Acciones

2026 2025
Acciones ordinarias al inicio del periodo 10.074.324.  10.074.324
Acciones propias (Nota 11.3) (325) (2.186)
Ponderacién temporal de acciones propias (280) (1.864)
Numero medio ponderado de las acciones 10.073.719 10.070.274

ordinarias en circulacién
Diluido

Las ganancias o pérdidas por accion diluidas se calculan ajustando el resultado del ejercicio atribuible
a los tenedores de instrumentos de patrimonio neto de la Sociedad Dominante y el nimero medio
ponderado de acciones ordinarias en circulacién por todos los efectos dilutivos inherentes a las
acciones ordinarias potenciales, es decir, como si se hubiera llevado a cabo la conversion de todas las
acciones ordinarias potencialmente dilutivas.

Al 18 de mayo de 2026, la Sociedad Dominante no tiene diferentes clases de acciones ordinarias
potencialmente dilutivas.

12. SUBVENCIONES DE CAPITAL

Dentro del epigrafe "Otros pasivos financieros” del pasivo financiero a largo y corto plazo del estado de
situacion financiera consolidado adjunto, el Grupo Fidere regisiraba el importe a largo y corto plazo de
las subvenciones recibidas por el Ministerio de Fomento para la financiacion de la adquisicion de ios
activos inmobiliarios compuestos por 12 promociones inmobiliarias sitas en la Comunidad de Madrid
(principalmente en las poblaciones de Carabanchel y Vallecas) adquiridos en el ejercicio 2013, las
cuales han salido del perimetro de consolidacién como consecuencia de la operacién descrita en la
Nota 3.

El movimiento de este epigrafe durante los ejercicios 2026 y 2025 ha sido el siguiente:

Ejercitio 2026:

Euros
S Salidas del
31M2/2025 Traspasos "“g"‘}‘;‘gé" perimetro 18/05/2026
{Nota 3)
Subvenciones a largo plazo 5.923.862 (20.580) - (5.903.282) -
Subvenciones a carto plazo 82.881 20.580 (20.580) (82.881) -




Total 6.006.743 - (20.580) {5.986.163) -

Eiercicio 2025:
Euros
3111212024 Altas Traspasos ImputacionaPyG  31/12/2025
Subvenciones a largo plazo (Nota 14) 6.047.598 - (82.881) (40.855) 5.923.862
Subvenciones a corto plazo (Nota 14) 82.881 - 82.881 (82.881) 82.881
Total 6.130.479 - - (123.736)  6.006.743

El importe de la subvencién de capital estaba asignado proporcionalmente a los terrenos y
construcciones adquiridos en 2013 por importe de 76.061.715 euros, y la imputacién a la cuenta de
resultados consolidada se realizaba en funcion de la amortizacién de las construcciones durante 50
afios 0, en su caso, de su venta. La parte de la subvencion asociada a los terrenos se imputaba en la
cuenta de resultados consolidada cuando se producia la venta del terreno asociado a la subvencion.
Durante el ejercicio 2026 se ha imputado como ingreso un importe de 20.580 euros en el epigrafe de
“Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras”, de la cuenta de resultados
consolidada adjunta.

Durante el ejercicio 2026 la entidad dependiente del Grupo beneficiaria de las subvenciones cumplié
con todos los requisitos necesarios para la percepcién y disfrute de las subvenciones detalladas
anteriormente.

13. PROVISIONES Y GARANTIAS

Provisiones a corto plazo

El importe reconocido y provisionado en el epigrafe “Provisiones a corto plazo” del estado de situacién
financiera consolidado al 18 de mayo de 2026 adjunto, trae su causa en el expediente de derivacion de
responsabilidad tributaria, iniciado por la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria (AEAT) el dia
16 de marzo de 2018, en que le fue notificado a la sociedad participada el Acuerdo de Inicio de
Procedimiento de Declaracién de Responsabilidad Tributaria.

En virtud de dicho expediente, la AEAT declaré a la sociedad del Grupo Fidere, Fidere IP 4, S.L.U. (en
liquidacion) como responsable solidario de la deuda tributaria atribuible al Grupo Isolux Corsan (del que
formaba parte previa a la adquisicién de la misma por Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.) por el Impuesto
sobre Sociedades de los ejercicios 2009 y 2010, todo ello en virtud de los articulos 66 y siguientes del
Texto Refundido de ia Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por ¢l Real Decreto Legislativo
4/2005, vigente en los ejercicios objeto de regularizacién. El 5 de marzo de 2019, Fidere IP 4, S.L.U.
(en liquidacion) presentd ante el TEAC las alegaciones pertinéntes.

El 14 de junio de 2021 le fue notificada a Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacion) la resolucion del TEAC, de
15 de abril de 2021, por la cual se estimé parcialmente la reclamacién interpuesta contra el Acuerdo de
Declaracién de Responsabilidad Solidaria. En concreto, el TEAC anulo el Acuerdo de Declaracion de
Responsabilidad Solidaria y ordené retrotraer actuaciones a fin de que se pusiese de manifiesto a
Fidere IP 4, S.L.U. (en liguidacién) el acuerdo de liquidacion de 16 de abril de 2018, notificado al deudor
principal, Grupo Isolux Corsan, el 18 de abril de 2018 y del que resulta la deuda que era objeto de
derivacién en este procedimiento.

El 31 de agosto de 2021 le fue notificado a Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacion) acuerdo de ejecucion,
por el cual se daba cumplimiento a lo resuelto por el TEAC, (i) se anuiaba el Acuerdo de Declaracion
de Responsabilidad Solidaria, de 5 de junio de 2018, por el que se declard a Fidere IP 4, S.L.U. (en
liquidacion) responsable de la deuda de Grupo Isolux Corsan; (i) se retrotraian las actuaciones en el
procedimiento; y (iii) se ponfa de manifiesto el acuerdo de liquidacién de la deuda objeto de derivacion,
abriendo un plazo para formular de alegaciones. El 21 de septiembre de 2021, Fidere IP 4, S.L.U. (en
liquidacién) presentd alegaciones en el Procedimiento de Declaracion de Responsabilidad Tributaria,

cuya retroaccién fue acordada.
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En noviembre de 2021 se puso a Fidere IP 4, S.L.U. (en liguidacién) de manifiesto el Acuerdo de
Ejecucién de la Resolucion del TEAC, de 22 de febrero de 2022, dictado el 11 de noviembre de 2021,
por el cual se comunicaba al obligado principal, Grupo Isolux Corsan, la deuda objeto de derivacion en
el Procedimiento de Declaracion de Responsabilidad Tributaria en sustitucion de la anterior.

El 1 de diciembre de 2021, se dicté el nuevo Acuerdo de Declaracion de Responsabilidad Solidaria.
Frente al mismo, el 27 de diciembre de 2021, Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién) interpuso reclamacion
econdmico-administrativa. Se presentaron las alegaciones el 18 de abril de 2022 y, posteriormente, el
4 de diciembre de 2024, alegaciones complementarias.

Asimismo, con fecha 18 de marzo de 2022, y en ejecucién del nuevo Acuerde de Declaracion de
Responsabilidad Solidaria, la AEAT requirié a Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién) el pago de la deuda
en calidad de responsable mediante requerimiento con nimero de referencia R2885222006269. Contra
ese requerimiento de pago se interpuso el 18 de abril de 2022 reclamacion econémico-administrativa
con alegaciones ante el TEAC. En paralelo, el 27 de abril de 2022, Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién)
presentt solicitud de suspension automética del pago de la deuda requerida, constituyendo un depdsito
de dinero en la Caja General de Depésitos en favor de la Hacienda Publica por cuantia de
12.105.927,79 euros, registrados en el epigrafe “Otros activos financieros a corto plazo” del estado de
situacién financiera resumido consolidado de ejercicios anteriores. El 20 de mayo de 2022, Fidere IP 4,
S.L.U. (en liquidacion), recibié comunicacion de la Delegacion Central de Grandes Contribuyentes por
la cual se declaraba la suspension automatica de la ejecucion del nuevo Acuerdo de Declaracién de
Responsabilidad Solidaria.

El 13 de marzo de 2025, el Tribunal Econémico-Administrativo Central estimé las alegaciones
presentadas y anuld. el nuevo Acuerdo de Declaracion de Responsabilidad del dia 1 de diciembre de
2021, con nimero de referencia 2021GTT97410127F, al entender el Tribunal que el procedimiento
seguido por la AEAT no se ajustaba a Derecho. Contra esta resolucién no cabe recurso ordinario por
parte de la Administracién Tributaria, quedando con ello sin efecto, definitivamente, el nuevo Acuerdo
de Declaracion de Responsabilidad Solidaria.

Asimismo, el 13 de marzo de 2025, el Tribunal Econdémico-Administrativo Central estimo las
alegaciones presentadas frente al requerimiento de pago de 18 de marzo de 2022 (referencia
R2885222006269), anulandolo y ordenando a la-AEAT a liberar el depdsito de 12.105.927,79 euros. El
26 de junio de 2025, se recibio el ingreso por la devolucién del depésito, procediendo, Fidere IP 4,
8.L.U. (en liquidacion), con fecha 13 de julio de 2025, con la solicitud del resarcimiento del coste de la
garantia constituida mediante los cauces legales oportunos, por importe de 1.229.487,66 euros. Dichos
intereses fueron cobrados en julio de 2025 y fueron registrados en el epigrafe “Ingresos financieros” de
la cuenta de resultados consolidada del ejercicio 2025.

Asimismo, con fecha 6 de junio de 2025, la Delegacion Central de Grandes Contribuyentes notifico a
Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacidn), la apertura de un nuevo procedimiento de responsabilidad solidaria
de la deuda tributaria atribuible al Grupo Isolux Corsan, por importe de 9.374.279,04 euros. Conira ese
requerimiento de pago se interpuso el 3 de julio de 2025 reclamacién econémico-administrativa con
alegaciones ante el TEAC presentadas el 11 de noviembre de 2025 que, a la fecha de formulacion de
las presentes cuentas anuales, se encuenira pendiente de resolucion.

En paralelo, el 16 de julio de 2025, Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacion) presenté solicitud de suspension
automatica del pago de la deuda requerida, constituyendo un depdsito de dinero en la Caja General de
Depésitos en favor de 1a Hacienda Publica por cuantia de 11.628.965 euros, al considerarse la deuda
de 9.374.279,04 euros més los intereses y recargos del proceso judicial correspondientes al periodo de
un afio. El 6 de agosto de 2025, Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacion), recibié comunicacion de la
Delegacién Central de Grandes Contribuyentes por la cual se reconocia la suspensioén automatica
solicitada para el devengo de intereses de demora.

Por 1o tanto, en base a la mejor estimacion y siguiendo las bases y normas contables, el Consejo de
Administracién procedio durante el ejercicio 2025 con la reversion de 464.291 euros de la provision
contabilizada en ejercicios anteriores, registrados en el epigrafe “Exceso de provisiones™ de la cuenta
de resuitados consolidada del ejercicio 2025. Al 18 de mayo de 2026 y al 31 de dicienbre de 2025, la
provisién existente asciende a 13.135.708 euros, incluyendo dicha cuantia la deuda referida, més los
intereses y recargos del proceso judicial correspondientes al periodo de cinco afios.
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Cabe mencionar que dicho procedimiento Unicamente afecta a la sociedad Fidere IP 4, S.L.U. (en
liquidacion) y, por lo tanto, se limita al total de sus: activos, sin existir .una posible derivacion de
responsabilidad de la misma a la Sociedad Dominante. Como consecuencia del registro de las citadas
provisiones, Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacion) presentaba una situacion de desequilibrio patrimonial,
razén por la cual el Consejo de Administracién de la sociedad dependiente propuso, con fecha 3 de
agosto de 2018, la declaracidn de la fase de disclucion y liquidacién. Dicha propuesta fue ratificada por
el Socio Unico (Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A.), mediante acuerdo de fecha 3 de octubre de 2018, en
el que se cesé al Consejo de Administracion y se nombré liquidador de Fidere IP 4, S.L.U. (en
liquidacion) a D. Jean-Frangois Pascal Emmanuel Bossy.

En relacién con este procedimiento, la Sociedad Dominante no asume ninguna responsabilidad ni tiene
otorgada ninguna garantia.

14. PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

Los saldos de las cuentas de estos epigrafes, al cierre de los gjercicios 2026 y 2025, son los siguientes:

Euros
18/05/2026 31/12/2025
Deudas con entidades de crédito a largo plazo - 423,969.400
Subvenciones de capital (Nota 12) - 5.923.862
Otros pasivos financieros - 5.139.865
Deudas con empresas vinculadas a largo plazo (Nota 18) 5.781.512 5.762.160
Total Deudas a largo plazo 5.781.512 440.795.287
Deudas con entidades de crédito a corto plazo - 2.393.418
Subvenciones de capital (Nota 12) - 82.881
Otros pasivos financieros - 2.826.136
Deudas con empresas vinculadas a corto plazo (Nota 18) 37.135 14.234
Total Deudas a corto plazo 37.135 5.316.669
Total Deudas financieras a corto y largo plazo 5.818.647 446.111.956

1441. Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo

Al 18 de mayo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 el detalle de pasivos corrientes y no corrientes
es el siguiente:

Euros
18/05/2026 31/12/2025

No corriente:
Valorados a coste amortizado-

Préstamo sindicado - 429.149.960

Gastos de formalizacién del préstamo sindicado - (5.180.560)
Total coste amortizado - 423.969.400
Total no corriente - 423.965.400
Cormiente:
Valorados a coste amortizado-

Intereses de deudas - 2.393.418

Préstamo sindicado - -
Total coste amortizado - 2.393.418
Total corriente - 2.393.418

Para los pasivos financieros valorados a coste amortizado, no existe diferencia significativa entre su
valor contable y su valor razonable.



Préstamos

Como consecuencia de la operacion descrita en la Nota 3, la totalidad de la deuda financiera del
Grupo, que estaba asociada a las sociedades dependientes enajenadas, ha salido del perimetro de
consolidacion.

El detalle de préstamos al 31 de diciembre de 2025 era el siguiente:

Ejercicio 2025:
Euros
Deudas con Entidades de Crédito
3
it | Fomalzmon [0 e
de Deudas 190 820" 820
Préstamo sindicado 433,392,793 (5.180.560)  429.149.960 - 2.393.418
433.392.793 (5.180.560)  429.149.950 - 2.393.418
Préstamo sindicado;

Con fecha 28 de abril de 2023 el Grupo Fidere formalizé un contrato de financiacion sindicado a largo
plazo con garantia hipotecaria de determinados activos inmobiliarios por importe total de 426 millones
de euros, una linea de crédito (Capex Facility) de 14 millones de euros y un framo adicional de 25
millones de euros sujeto a determinadas condiciones previstas en el contrato de financiacion.

Durante el gjercicio 2026, el Grupo ha dispuesto de un importe de 1.418.467 euros, asociados a la
linea de crédito Capex Facility (3.359.070 euros en el ejercicio 2025).

Por otra parte, conforme a los términos del contrato de financiacion suscrito por el Grupo, en el-caso
de que se produzcan ventas de viviendas de alguna de las sociedades del Grupo que suscriben este
contrato de financiacion, parte de los fondos obtenidos deben ser destinados a la amortizacién de la
deuda. Por ello, el Grupo ha amortizado anticipadamente un importe total de 7.495.882 euros
correspondienites a 6.968.334, 408.939 y 118.609 euros de los tramos Term Facility, Additional 1
Facility y Capex Facility, respectivamente (30.506.902 euros durante el ejercicio 2025
correspondientes a 28.510.881, 1.673.174 y 322.847, respectivamente).

Asimismo, dicha financiacion presentaba un tipo de interés de mercado, el cual era bonificado, siempre
y cuando el Grupo Fidere cumpliese con determinados indicadores de sostenibilidad. El Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante evalué que dichas ratios se cumplian en el ejercicio 2026.

Al 31 de diciembre de 2025 Ia situacién del préstamo sindicado era la siguiente:

Total No

Limite Dispiiesto Dispuesto Tipo de Interés
Term Fagility 396.453.115 396.453.115 - EURIBOR # 2,5%
Additional 1 Facility 23.266.027 23.266.027 - EURIBOR + 2,5%
Capex Facility 13.673.651 9.430.818 4,242,833 EURIBOR + 2,5%

433.392.793  429.149.960 4.242.833

Esta financiacion incluia compromisos de mantenimiento de determinadas ratios de cobertura
estandares en este tipo de companias inmobiliarias, tales como la proporcion existente entre la deuda
pendiente sobre el valor de los activos inmobiliarios del Grupo (loan to value), la proporcidn existente
entre los ingresos del Grupo y la deuda neta (debt yield). Dichas ratios debian ser cumplidas
periédicamente en cada ejercicio y se calculaban sobre las cifras agregadas de las sociedades incluidas
en el acuerdo de financiacién. El incumplimiento de dichos compromisos daria lugar a una situacién de
“Cash trap”, es decir, el Grupo deberia retener la totalidad de los ingresos obtenidos en caso de
producirse ventas de alguno de sus activos inmobiliarios y todo el remanente generado por su actividad
de alquiler, sin la posibilidad de disponer de ello, en una cuenta denominada “Cash Trap account”. El
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Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante evalué que dichas ratios, asi como todas las
obligaciones del contrato de financiacion, se cumplian durante el ejercicio 2026.

Los intereses devengados y no pagados correspendientes al préstamo sindicado al cierre del gjercicio
2025 ascendian 2.393.418 euros.

El Grupo Fidere no tenia endeudamiento al 31 de diciembre de 2025 consignado en moneda distinta al
euro.

El gasto financiero del ejercicio 2026 por los intereses correspondientes a la deuda financiera ha
ascendido a 6.479.613 euros, y se encuentra incluido en la cuenta de resultados consolidada del
ejercicio adjunta.

Al 31 de diciembre de 2025 los gastos de formalizacion de deuda se presentaban minorando el saldo
de “Deudas con entidades de crédito” del estado de situacion financiera consolidado. Durante el
ejercicio 2026, el Grupo Fidere ha imputade 5.180.560 euros en el epigrafe “Gastos financieros” de la
cuenta de resultados consolidada adjunta.

Durante el ejercicio 2026 no se han incumplido las condiciones contractuales de pago de los préstamos
pendientes ni ninguna otra condicién contractual.

A continuacion, se incluye una conciliacion del valor en libros de los pasivos originados por la actividad
de financiacion en el ejercicio 2026 y 2025 distinguiendo separadamente los cambios que generan
flujos de efectivo de aquellos que no lo hacen.

Ejercicio 2026:
Miles de eurcs
= o Salida del
. Amortizacién Disposicion Pago de Devengo de 2
31/12/2025 Deuda Deuda Intereses intereses p&r;r;egio 18/05/2026
Préstamo sindicado 431.543 (7.496) 1.418 (4.766) 6.480 (427.179) -
431.543 (7.496) 1.418 (4.766) 6.480 {427.179) E
Eiercicio 2025:;
Miles de euros
~ Amortizacién Disposicion Pagode Devengo de
31/12/2024 Deuda Deuda Intereses. Intereses. 31/12/2025
Préstamo sindicado 459.522 (30.507) 3.359 (22.927) 22.096 431.543
459.522 (30.507) 3.359  (22.927) 22,096 431.543

14.2. Derivados

Los derivados sobre tipos de interés contratados por el Grupo Fidere no han sufrido cambios en el valor
razonable durante el ejercicio 2026, hasta su salida del perimetro de consolidacién como consecuencia
de la operacion descrita en la Nota 3. El detalle de los mismos y sus valores razonables al 31 de
diciembre de 2025 eran los siguientes:



Ejercicio 2025:

Euros
Ajuste

Valor acumulado por Recictaje

Banco Tipo Vencimiento  Interés Prima Nocional Razonable cambio de valor lngar:ol
en PN {Gaato)

Credit Agricole (*) SWAP 16/05/2025 2,25% - - - - 199.092
BNP Paribas (*) SWAP 15/05/2025 2,25% - - - - 199.092
Credit Agricole (*) SWAP  15/05/2025 2,25% 5 - B - 11.684
BNP Paribas (%) SWAP 15/05/2025 2,25% - - - - 11.684
BNP Paribas (*) SWAP 15/05/2025 2,25% - - - - 2,905
Credit Agricole CAP 18/05/2026 3,50% 20250 227.908.243 - - 16.597
BNP Paribas CAP 15/05/2026 3,50% 18.350 227.808.243 - - 17.610

38.600 455.815.486 . - 458.664

(" -Instrumento derivado vencido.

Estos instrumentos financieros se han clasificado como de nivel 2 segun la jerarquia de calculo
establecida en la NIIF 7.

A 31 de diciembre de 2025, el Grupo tenia contratados derivados de tipo de interés cuyo valor razonable
era nulo, sobre los cuales el Grupo ha optado por la contabilidad de coberturas de flujos de efectivo
que permite la NIIF 9 “Instrumentos financieros”, designando adecuadamente las relaciones de
cobertura en las que estos derivados son instrumentos de cobertura de la financiacion utilizada por el
Grupo, neutralizando las variaciones de flujos por pagos de intereses fijando el tipo variable a pagar
por la misma. Dichas relaciones de cobertura son altamente eficaces de manera prospectiva y
retrospectiva, de forma acumulada, desde la fecha de designacion.

Durante el ejercicio 2025, un importe positivo de 458.664 euros correspondientes a la variacién del
cambio de valor de los mencionados derivados fue reciclado contra el epigrafe “gastos financieros” de
la cuenta de resultados consolidada del ejercicio 2025.

Para el célculo del valor razonable de los derivados financieros el Grupo aplicaba metodoclogias de
valoracion de amplia aceptacion en el mercado, que recogian la exposicién actual y futura esperada,
ajustada por la probabilidad de impago y por la pérdida potencial o severidad en caso de incumplimiento
del contrato. De esta forma se estimaba el DVA (Debt Value Adjustment) o el CVA (Credit Value
Adjustmenit).

La exposicién esperada en el futuro se estimaba en base a ia simulacién de escenarios de movimientos
en las variables del mercado, como eran las curvas de tipos de interés y volatilidades en funcién de las
condiciones del mercado en la fecha de valoracién.

Al 31 de diciembre de 2025 el efecto en el activo, en el patrimonio neto y en la cuenta de resultados
consolidada de la variacion de 50 puntos basicos de la curva de tipo de interés estimada no era
significativo.

Adicionalmente, para el ajuste del riesgo de crédito se tenia en cuenta la exposicion neta del Grupo a
cada una de las contrapartidas, en caso de que los -derivados financieros con ésta contratados se
encontraban incluidos dentro de un contrato marco de operaciones financieras que contemplase el
neteo de posiciones. En el caso de las contrapartes con informacion de crédito disponible, los spreads
de crédito se obtenian a partir de los CDS (Credit Default Swaps) cotizados en mercado, mientras que
para aquellas sin informacién disponible se utilizaban las referencias de entidades comparables Para
las valoraciones de los derivados a valor razonable el Grupo tenfa contratado los servicios de Chatham
Financial Europe Ltd.

Al 31 de diciembre de 2025, el efecto en el activo, en el patrimonio neto y en la cuenta de resultados
consolidada de la variacién de 50 puntos basicos en la tasa de riesgo de crédito estimada no era
significativo.




14.3. Otros pasivos financieros

El epigrafe “Otros pasivos financieros a largo plazo” incluia a 31 de diciembre de 2025 un importe de
4.327.851 euros correspondientes a las flanzas y 812.014 euros correspondientes a los depdsitos
recibidos de clientes relacionadas con los alquileres indicados en la Nota 8.

El epigrafe "Otros pasivos financieros a corto plazo” incluia a 31 de diciembre de 2025 un importe de
2.826.136 euros en concepto de proveedores de inmovilizado.

15. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar al 18 de mayo de 2026 y al 31 de
diciembre de 2025 es-como sigue:

2026 2025
Proveedares 279.601 3.528.987
Proveedores, empresas vinculadas (Nota 18) 38.288 2.349.044
Pasivos por impuestos corrientes (Nota 16.1) 1.870.123 4.898.033
Otras deudas con las Administraciones Plblicas (Nota 16.1) 969.063 193.536
Anticipos de clientes N 180.495
Total 3.157.165 11.150.095

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante considera que el importe en libros de los
acreedores comerciales se aproxima a su valor razonable.

informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion final segunda de la
Ley 31/2014, de 3 de diciembre

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de § de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales consolidadas en relacién con el periodo medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales.

1810512026 31/12/2025

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 21 26
‘Ratio de operaciones pagadas 21 25
Ratio de operaciones pendientes de pago. 125 73
Euros Euros
Total pagos realizados 33.214.044 30.366.294
Total pagos pendientes 25.562 798.111

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores en estas
cuentas anuales consolidadas, se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes
a la entrega de bienes o prestaciories de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de
la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, si bien exclusivamente respecto de las sociedades radicadas en
Espafia consolidadas por integracién global o proporcional.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion,
a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes. o servicios, incluidos en las
partidas “Proveedores” y “Proveedores, empresas vinculadas™ del pasivo corriente del estado de
situacion financiera consolidado, referidos (nicamente a las entidades espafiolas inciuidas en el
conjunto consolidable.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de
los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la opéeracion.

e \
7 N =
i TR ) =
s f{r,;’\j/\
7L

F
L

rd



A continuacion, se detalla el volumen monetario y nimero de facturas pagadas dentro del plazo legal

establecido: _
bt S Bz 4 Al o 2085 |
Volumen monetario (euros) 23.815.275 25.624.736
Porcentaje sobre el total de pagos realizados 71,70% 84,39%
Nimero de facturas 20.213 76.642
Porcentaje sobre el total de facturas 72,66% 82,19%

El plazo méximo legal de pago aplicable al Grupo en el gjercicio 2026 segtin la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha conira la morosidad en las operaciones
comerciales y conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio,
es de 60 dias hasta la publicacién de la Ley 11/2013 de 26 de julio y de 30 dias a partir de la publicacién
de la mencionada Ley y hasta la actualidad (a menos que se cumplan las condiciones establecidas en
la misma, que permitirian elevar dicho plazo mé&ximo de pago hasta los 60 dias).

De acuerdo con lo establecido en fa Disposicion Adicional Tercera de la Ley 15/2020, de 5 de julio, se
informa que el periodo medio de pago a proveedores de la Sociedad durante el ejercicio 2026 ha sido
de 21 dias. Asimismo, el porcentaje de facturas pagadas en plazo es insuficiente para considerar

cumplido el porcentaje establecido (90%). El Grupo estd adoptando las medidas necesarias para
mejorar los plazos de pago y cumplir con la normativa en ejercicios futuros.

16. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

16.1. Saldos corrientes con las Administraciones Pablicas

La composicién de los saldos con las Administraciones Publicas es la siguiente:

Euros
18/05/2026 3111212025

Saldos deudores corrientes:

Activo por impuesto corriente 52.687 110.190

Hacienda Pblica por ofras impuestos - 901
Total 52.687 111.091
Saldos acreedores corrientes:

Pasivos por impuesto corriente 1.870.123 4.898.033

Haclenda Puiblica acreedora otros (IBI, IAE) 1.699 69.259

Hacienda Publica acreedora por IVA - 105.345

Hacienda Publica acreedora por IRPF 967.364 18.932
Total 2.839.186 5.091.569

16.2. Conciliacién del resultado céntable y la base imponible fiscal

Al 18 de mayo de 2026 y 31 de diciembre de 2025 la base imponible fiscal ha sido calculada partiendo

del resultado contable del gjercicio.



Euros

18/05/2026 31112/2025
Resultado contable antes de Impuestos 515.678.014 48.107.016
Diferencias permanentes (130.013.653) 23.067
Exencidn en dividendos (Art. 21 LIS) (8.071.994) -
Exencidn en ganancias patrimoniales venta de participaciones {Art 21 LIS) (121.847.971) -
Gastos no deducibles 6.312 23.067
Diferencias temporales no activadas- 6.511.927 11.592.199
Limitacion en la deducibilidad de gastos financieros (Art. 16 LIS) 6.511.927 12.056.:490
Reversion provisién por-otras responsabilidades - (464.291)
Reversién 30% amortizacion contable - -
Base imponible fiscal- 392.176.288 §7.722.282
Base imponible 0% 373.877.702 33.917.908
Base imponible 25% 18.208.586 23.804.374
Compensacién Bases Imponibles Negativas {2.161.056) (3.921.447)
Cuota fiscal 0% - -
Cuota fiscal 25% 4.034.383 4.970.732
Bonificacion EDAV 40% - (20.833)
Pagos fraccionados (32.677) {76.236)
Retenciones e ingresos a cuenta (38.947) (73.045)
Deduccién del 30% importe gastos de amort. contable - (17.371)
incremento por incumplimiento de requisitos SOCIMI - 4.596
Impuesto sobre sociedades 2025 138.259 -
Hacienda Piblica (deudora) / acreedora Impuesto sobre Sociedades 4.101.018 4.787.843
El desgldse la base imponible fiscal es el siguiente:
Euros
18/05/2026  31/12/2025
Activo porimpuesto corriente (52.687)  (110.190)
Pasivo por impuesto corriente 1.870.123  4.898.033
_Salidas de perimetro (Nota 3) 2.283,582 -
4.101.018  4.787.843




16.3. Conciliacion del resultado del gasto por impuesto

La conciliacién entre el resultado contable, la base imponible de Impuesto sobre Sociedades y la
cuenta por cobrar o pagar existente por este concepto al 18 de mayo de 2026 y al 31 de diciembre de
2025 es la siguiente:

Euros
2026 2025

Resultado contable antes de impuestos 515.678.014 46,107.016
Diferencias permanentes (130.013.653) 23.067
Diferencias temporarias no activadas 6.511.927 11.592.189
Resultado contable positivo régimen general 18.298.586 23.804.374
Resultado contable negativo régimen general (454.301) (113.443)
Resultado contable régimen SOCIMI 374.332.003 34.031.351
Cuota liquida en régimen general:(25%) 4.574.847 5.951.094
Cuota liquida en régimen SOCIMI (0%) - -
Compensacion BINS (en cuota) (540.264) (980.362)
Bonificacion EDAV - (20.833)
Deducciones - (17.371)
Otros ajustes-

Ajuste IS ejercicios anteriores - 11.667
Incremento por incumplimiento SOCIMI - 4.586
Total Ingresol (Gasto) por impuesto corriente (4.574.647) {5.928.558)
Compensacién Bases imponibles negativas 540.264 980.362
Impuesto diferido - (10.083)
Total Ingreso/{Gasto) por Impuestos sobre Sociedades {(4.034.383) (4.958.279)

16.4. Activos por impuesto diferidos registrados
De acuerdo a la legislacion vigente, las bases imponibles negativas no tienen fecha de vencimiento.

A 18 de mayo de 2026 e! Grupo no tiene bases imponibles negativas no pendientes de compensar
(5.475.789 euros a 31 de diciembre de 2025).

Al 18 de mayo de 2026 la Sociedad Dominante se encuentra acogida al régimen fiscal SOCIMI. Al 31
de diciembre de 2025 la Sociedad Dominante y las sociedades dependientes se encontraban acogidas
al régimen fiscal SOCIMI, a excepcion de Fidere [P 6, S.L.U., Fidere Screen, S.L.U., Fidere Projects,
S.L.U,, Fidere Prysma, S.L.U. que se encontraban acogidas al régimen EDAV; de Fidere IP 4, S.L.U.
(en liquidacién) que renuncié al régimen SOCIMI con efectos desde el 1 de enero de 2018; y la sociedad
Fidere IP 2, S.L.U. que renunci6 al régimen SOCIMI con efectos desde el 1 de enero de 2020. Por
tanto, estas sociedades tributaban bajo el régimen general del Impuesto sobre Sociedades en el
ejercicio 2025. Asimismo, las rentas generadas por los inmuebles en los que se ha incumplido el
requisito de permanencia estaran iguaimente sujetas al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades.

Para el resto de las sociedades (y excepcion hecha de las rentas genéradas por los inmuebles
transmitidos incumpliendo el periodo de permanencia), conforme a io establecido en la Ley SOCIMI, el
tipo aplicable a la base imponible sera del 0%.
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16.5. Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivameénte
liguidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio terminado el
18 de mayo de 2026, la Sociedad Dominante y sociedades dependientes tienen abiertos a inspeccion
por las autoridades fiscales los principales impuestos que le son aplicables sobre los que no haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran gue se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, adn en caso de que surgieran discrepancias
en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal :otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las
cuentas anuales consolidadas adjuntas.

Adicionalmente, en la Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacion parcial de la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria se establece que el derecho de la Administracion para iniciar el
procedimiento de comprobacién de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacion o
de deducciones aplicadas o pendientes de aplicacion, prescribira a los diez afios a contar desde el dia
siguiente a aquel en que finalice el plazo reglamentario establecido para presentar la declaracion o
autoliquidacion correspondiente al ejercicio o periodo impositivo en que se generd el derecho a
compensar dichas bases o cuotas o a aplicar dichas deducciones.

16.6. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI. Ley SOCIMI.
Las exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI de la Sociedad Dominante y de sus

Sociedades dependientes del Grupo SOCIMI se incluyen en las correspondientes memorias de las
cuentas anuales individuales.

17. INGRESOS Y GASTOS
17.1. Importe neto de la cifra de negocios
En este epigrafe el Grupo Fidere registra el ingreso derivado de las rentas de arrendamiento de los

activos inmobiliarios descritos en la Nota 6. El detalle de este epigrafe, por comunidad auténoma, al 18
de mayo de 2026y al 31 de diciembre de 2025 es el siguiente;

Euros
Zona 2026 2025
Ingresos Ingresos
Comunidad de Madrid 17.437.602 52.537.480
Castilla La Mancha 194.715 534.888
Total 17.632.317 53.072.368

La facturacién del Grupo Fidere, durante el ejercicio 2026 y 2025, se efectué en su totalidad en el
territorio nacional, principaimente en la Comunidad de Madrid.

17.2. Ofros gastos de explotacién

El detalle de este epigrafe al 18 de mayo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 es el siguiente:




Euros

2026 2025
Reparaciones y conservacién 1.094.692. 3.257.947
Servicios de profesionales independientes 423.194 2.823.249
Servicios profesionales con entidades vinculadas (Nota 18) 6.173.527 11.966.303
Primas de.seguros 28.213 82.572
Servicios bancarios 35.268 93.986
Publicidad y propaganda 10.524 25.282
Suministros 156.713 374.724
Tributos 428.710 1.527.521
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por op. comerciales (Nota 7) 193.429 379.222
Otros gastos de gestidn corriente 80.115 949,358
Total 8.624,385 21.480.164

Dentro de este epigrafe, el Grupo Fidere regisira determinados gastos que por su naturaleza son
refacturados a los arrendatarios, tales como gastos de comunidad, suministros directamente
repercutibles y, en algunos casos, el Impuesto sobre Bienes Inmuebles. Dichos ingresos refacturados
han sido registrados segtn su naturaleza minorando el gasto.

Dentro del epigrafe de Servicios profesionales independientes, el Grupo Fidere registra los gastos de
auditorfa entre otros, Durante el ejercicio 2026 y 2025, los honorarios relativos a los servicios de
auditoria de cuentas y otros servicios prestados por Deloitte Auditores, S.L. fueron los siguientes:

Euros
2026 2025
Servicios de Auditoria 200.000 660.650
Otros servicios - 37.500
Total Servicios de Auditoria 200.000 698.150

Durante el ejercicio 2026, el auditor Deloitte Auditores, S.L. no ha prestado al Grupo Fidere ningtin otro
servicio diferente a los descritos en el cuadro anferior.

17.3.

Aportacion al resuitado consolidado

La aportacion al resultado consolidado por Sociedades es el siguiente:

Euros
2026 2025
Fidere Patrimonio SOCIMI S.A. 494.271.801 {4.548.272)
Fidere Gestién Vivienda, S.L.U. (622.342) 296.669
Fidere Gestidn Vivienda 2, S.L.U. 6.379.844 11.932.891
Fidere Comunidad, S.L.U. (65.984) 470.014
Fidere Vivienda, S.L.U. (1.113.625) 2.624.806
Fidere Vivienda 2, S.L.U. (451.918) 379.361
Fidere Vivienda 3, S.L.U. 4.548.908 8.644.064
Fidere IP, S.L.U. (169.502) (12.041)
Fidere IP 2, S.L.U. 6.522.282 9.662.901
Fidere IP 3, S.L.U. (432.391) 52.151
Fidere IP 4, S.L.U. (en liquidacién) (75.569) 1.372.336
Fidere IP 5, S.L.U. 3.294.866 9,697.012
Fidere IP 8, S.L.U. (108.948) 18.468
Fidere Project, S.L.U. (16.852) 184.280
Fidere Screen, S.L.U. (208.615) 522.441
Fidere Prysma, S.L.U. {108.224) (148.939)
Total 511.643.631 41.148.142
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18. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de los saldos mantenidos con empresas vinculadas durante los gjercicios 2026 y 2025 asi
como el detalle de las principales transacciones realizadas con dichas sociedades se indica a
continuacion:

Ejercicio 2026:
Euros
Saldos Transacciones
£ Servicios
Ejercicio 2026 Deudores Acreedores Recibidos ﬁnGa:f:ti:fos
: {Nota 17.2) '
Financieros = g L
(Nota 8). Financieros Comerciales
Tethys Investments, S.a.r.l - 5.781.512 - - 19.352
Tethys Tapco S.A.rl 33.616 - - - -
Testa Homes, S.L. - 37.135 38.288 6.173.527 -
Testa Residencial Socimi, S.A. 3.000 - - - -
Total 36.616 5.818.647 38.288 6.173.527 19.352
Ejercicio 2025:
Euros
Saldos Transacciones
_ Servicios
Ejercicio 2028 Deudores Acreedores Recibidos ﬁn(i:?i:fos
(Nota 17.2)
Financieros - . g
(Nota 9) Financieros Comerciales
Tethys Investments, S:a.r.l. - 5.762.160 = - 163.515
Spanish Residential (REIT) Holdco, S.a.r.l. - - - - 749.789
Tethys Topco S.A.rlL 33.616 - - - -
Testa Homes, S.L. - 23 2.349.044 11.966.303 .
Testa Residencial Socimi, S.A. - 14.211 - - -
Total 33.616 5.776.394 2.349.044  11.966.303 913.304

Deudas con empresas del Grupo v asociadas

Al 18 de mayo de 2026 la principal deuda con empresas del Grupo y asociadas vigente al 18 de mayo
de 2026 se corresponde con un préstamo entre la sociedad dependiente, Fidere IP 4, S.L.U. {en
liquidacion) y Tethys Investment, S.a.r.l. a un tipo de interés de mercado, siendo la fecha de vencimiento
el 8 de junio de 2027. Durante el ejercicio 2026, ha devengado gastos financieros por importe de 19.352
euros, registrados en el epigrafe “gastos financieros” de la cuenta de resultados consolidada. Al 18 de
mayo de 2026, el importe dispuesto, junto con los intereses pendientes de pago, asciende a 5.781.512
euros, registrados en el largo plazo.

Asimismo, el calendario de vencimiento de la totalidad de las deudas con empresas del Grupo y
asociadas al 18 de mayo de 2026 es el siguiente:
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Euros
2025

A 1 afio 37.135
A 2 afios 5.781.512
A 3 aiios -

Afo

A 4 afios -
A5 afios -
Mas de 5 arios -

5.818.647

Acreedores comerciales

En cuanto al saldo registrado en el epigrafe “Proveedores, empresas del Grupo”, la Sociedad
Dominante y sus sociedades dependientes al 18 de mayo de 2026 no tienen peérsonal empleado,
teniendo firmado un acuerdo de gestion de activos y servicios corporativos con Testa Homes, S.L. De
acuerdo con el mismo, esta ultima presenta servicios de administracion y gestién de los activos
inmobiliarios a las sociedades del Grupo Fidere. Este contrato tiene vencimiento anual prorrogable
tacitamente por periodos anuales, estableciéndose en el contrato que para la facturacién se atenders
a los gastos incurridos més un margen porcentual. Durante el gjercicio 2026 la sociedad vinculada
Testa Homes, S.L. ha prestado servicios al Grupo Fidere por importe de 6.173.527 euros (11.966.303
euros en ¢l ejercicio 2025).

E! Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante y de las sociedades dependientes consideran
que las operaciones con vinculadas se realizan segin condiciones-de mercado.

18.1. Retribuciones a los miembros del Consejo de Administracién y a la Alta Direccién

A la fecha de la formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, el Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante esta formado por 5 hombres y 2 mujeres (a 31 de diciembre
de 2025 estaba formado por 5 hombres y 3 mujeres),

Durante los ejercicios 2026 y 2025 la Sociedad Dominante carece de Alta Direccién, por lo que las
funciones de Alta Direccién son lievadas a cabo por Testa Homes, S.L.

Durante los ejercicios 2026 y 2025 no se han producido dietas, ni ninguna otra clase de prestacion a
los Administradares.

El Grupo tiene contratado un seguro de responsabilidad civil para los miembros del Consejo de
Administracion para el ejercicio 2026.

No existen anticipos ni créditos concedidos a los Administradores de la Sociedad al 31 de diciembre
de 2026 y 2025.

18.2. Informacién en relacion con situaciones de conflicto de interés por parte de los
miembros del Consejo de Administracién

Al cierre del ejercicio 2026 los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante no
han comunicado a los demas miembros del Consejo de Administracion situacion alguna de conflicto,
directo o indirecto, que ellos o personas vinculadas a ellos, segln se define en la Ley de Sociedades
de Capital, pudieran tener con el interés de la Sociedad Dominante.

19. HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos posteriores significativos objeto de mencion, adicionales a los descritos
en esta memoria, desde el cierre del ejercicio hasta la formulacion de las presentes cuentas anuales
consolidadas.
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FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Informe de Gestion Consolidado correspondiente al ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias
terminado el 18 de mayo de 2026

1. Resumen ejecutivo

Estructura organizativa y estrategia

Con fecha 30 de abril de 2026, el Grupo ha enajenado la totalidad de las sociedades dependientes que
integraban el negocio de patrimonio en renta del Grupo Fidere. La contraprestacion neta inicial de la operacion
ascendid a 1.050.000.000 euros, dicha contraprestacion se encontraba sujeta a ajustes habituales para este
tipo de operaciones, incluyendo, entre otros, la deduccién del endeudamiento financiero de las filiales a fa
fecha de consumacion de la operacion, el importe global de dichos ajustes ascendi6 a 416.539.285 euros.

Como consecuencia de la operacion, se dieron de baja los activos y pasivos asociados a las sociedades
transmitidas por importe de 100.774.180 euros cuyo resumen es el siguiente:

Euros

Bajas
Inversiones inmobiliarias (457.772.520)
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes (18.312.,225)
Deudas con entidades de crédito 427.179.377
Otros activos actives y pasivos (51.868.812)
Total activos y pasivos netos dados de baja (100.774.180)

El precio de venta contempia un pago inicial realizado en la fecha de cierre, y un importe aplazado cuyo
cobro se efectuara en el largo plazo, sin devengo de intereses explicitos, si bien registrado inicialmente
conforme a lo indicado en la norma de registro y valoracion aplicable. El cobro de las cantidades pendientes
se encuentra garantizado mediante garantias otorgadas por determinadas entidades del grupo comprador a
favor de la Sociedad Dominante, destinadas a asegurar el cumplimiento de las obligaciones de pago
derivadas del referido precio aplazado.

Parte de este derecho de cobro aplazado fue posteriormente cedido al accionista mayoritario de la Sociedad
Dominante en el marco del reparto de un dividendo a cuenta, quedando el importe pendiente de cobro
registrado en el epigrafe “inversiones financieras a largo plazo” del estado de situacién financiera
consolidado al 18 de mayo de 2026 adjunto.

El contrato prevé un mecanismo de ajuste del precio basado en la determinacion definitiva del valor neto de
los activos transmitidos. No obstante, a la fecha de formulacion de las cuentas anuales consolidadas, los
Administradores consideran que el precio final no diferira de forma significativa del inicialmente estimado.

Como efecto de esta operacion se ha reconocido un resultado positivo de 496.573.173 euros, registrado en
el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenacion de inmovilizado” de la cuenta de resultados consolidada
adjunta, una vez considerados los costes directamente relacionados con la transaccion.

Hasta la fecha de salida del perimetro de consolidacidn de las sociedades dependientes que integraban el
negocio de patrimonio en renta del Grupo Fidere, dicho negocio contribuyo al importe neto de la cifra de
negocios consolidado del ejercicio 2026 de! Grupo en un importe de 17.632.317 euros, aportado al resultado
consolidado del ejercicio 2026 del Grupeo un beneficio de 17.447.400 euros.

Asimismo, como resultado de esta operacion de venta, se transmitieron bases imponible negativas no
activadas por importe de 3.189.211 euros, no transmitiendo ningdn otro incentivo u obligacion fiscal en la
operacion.

Dado que la actividad vendida constituia la tnica linea de negocio y {a principal fuente de generacién de
ingresos del Grupo, la operacion representa una desinversion total de su actividad operativa. En este
contexto, los Administradores estén evaluando distintas alternativas estratégicas respecto al futuro del
Grupo, incluyendo la posibilidad de mantener los requisitos exigidos por el régimen SOCIMI o, en SL’\.,caso,

analizar las implicaciones de una eventual salida de dicho régimen. -
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2. Actividad del negocio
Rentas brutas

Durante el ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026 los ingresos han
ascendido a 18 millones de euros (53 millones de euros a 31 de diciembre de 2025).

Expectativas para 2027

Durante el ejercicio 2026 y hasta la fecha de formulacion del presente Informe de Gestion consolidado, el
Grupo ha completado la venta de la totalidad de las participaciones que integraban el negocio de patrimonio
en renta del Grupo Fidere. No obstante, de acuerdo con los términos y condiciones establecidos en la
operacién, permanecen pendientes de cobro determinados importes aplazados a cargo del comprador, cuyos
vencimientos tendran lugar en fechas futuras y cuya percepcion contribuira a la generacion de flujos de
efectivo del Grupo.

En este contexto, los Administradores continuaran analizando y valorando las distintas alternativas
estratégicas disponibles para definir el futuro posicionamiento y actividad de! Grupo.

3. Estados financieros
I. Cuenta de Resultados consolidada

El importe neto de la cifra de negocios del ejercicio finalizado el 18 de mayo de 2026 asciende a 17.632 miles
de euros (53.072 miles de euros a 31 de diciembre de 2025). El gasto por-amortizacion del ejercicio finalizado
el 18 de mayo de 2026 asciende a 3.815 miles de euros (11.862 miles de euros a 31 de diciembre de 2025).

A 18 de mayo de 2026 los gastos financieros ascienden a 11.680 miles de euros (28.866 miles de euros a 31
de diciembre de 2025).

l. Balance consolidado

A 18 de mayo de 2026, el Grupo no cuenta con inversiones inmobiliarias, dicho hito deriva de la venta de las
participaciones en las sociedades participadas (469.803 miles de euros a 31 de diciembre de 2025) y recoge
el coste neto de los activos destinados al alquiler.

Asimismo, como consecuencia de la operacion de enajenacién de las sociedades dependientes el estado de
situacién financiera consolidado registra un importe correspondienté al pago diferido a favor de la Sociedad
Dominante de 36.564.736 euros, registrado en el epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” del estado
de situacion financiera consolidado al 18 de mayo de 2026 adjunto.

L. Cash flow

Las actividades de explotacion presentan un flujo de caja positivo por un total de 2,3 millones de euros (10,3
millones de euros a 31 de diciembre de 2025). El Grupo cuenta con una posicion financiera solvente no
sufriendo tensiones de liquidez ante Ia volatilidad de! mercado financiero.

En cuanto a la actividad de inversion, el Grupo ha generado un flujo positivo de 372 millones de euros (un flujo
negativo de 69 millones a 31 de diciembre de 2025). El flujo de financiacién es negativo en 364 millones de
euros (nhegativo en 82 millones a 31 de diciembre de 2025).

4. La accién de Fidere Patrimonio
Las acciones de Fidere Patrimonio fueron admitidas a negociacion en el BME Growth el 29 de junio de 2015
La cotizacién de las acciones de la Sociedad Dominante al 18 de mayo de 2026 y la cotizacién media del

ejercicio de cuatro meses y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026 han ascendido a 40 y 37,9 euros
por accién, respectivamente.

Estructura accionarial
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A 18 de mayo de 2026, el (nico accionista con participacién significativa es Spanish Residential (REIT)
Holdco, S.ar.l., con el 88,96% de las acciones.

5. Actividades de Investigacién y Desarrolio

El Grupo no ha incurrido en ningtin gasto en materia de investigacién y desarrollo durante los ejercicios
terminados el 18 de mayo de 2026 y 31 de diciembre de 2025.

8. Periodo medio de pago a proveedores

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de
5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada
conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacidn a incorporar en la memoria
de las cuentas anuales consolidadas en relacion con el periodo medio de.pago a proveedores en operaciones
comerciales.

18/05/2026 31/112/2025
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 21 26
Ratio de operaciones pagadas 21 25
Ratio de operaciones pendientes de pago. 20 73
Euros Euros
Total pagos realizados 33.206.901 30.366.294
Total pagos pendientes 17.146 788.111

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores en estas cuentas
anuales consolidadas, se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de
bienes o prestaciones de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre, si bien exclusivamente respecto de las sociedades radicadas en Espafia consolidadas por
integracién global o proporcional.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Proveedores” y “Proveedores, empresas vinculadas” del pasivo cofriente del estado de situacién financiera
consolidado, referidos Unicamente a las entidades espafiolas incluidas en el conjunto consolidable.

Se entiende por "Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes
o0 la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

A continuacion, se detalla el volumen monetario y nimero de facturas pagadas dentro del plazo legal
establecido:

[T e e e [ 2006 Tl

Volumen manetario (euros) 23.814.806 | 25.624.736
Porcentaje sobre ¢l total de pagos realizados 71,72% 84,39%
Namero de facturas 20.208 76.642
Porcentaje sobre el total de facturas 72,66% 82,19%

El plazo maximo legal de pago aplicable al Grupo en el gjercicio 2026 segun la Ley 3/2004, de 29 de diciembre,
por [a que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y conforme a
las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, s de 60 dias hasta la publicacion
de la Ley 11/2013 de 26 de julio y de 30 dias a partir de la publicacion de la mencionada Ley y hasta la
actualidad (a menos que se cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho
plazo méaximo de pago hasta los 60 dias).

De acuerdo con lo establecido en la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 15/2020, de 5 de julio, se informa
que el periodo medio de pago a proveedores de la Sociedad durante el gjercicio 2026 ha sido de 21 dias.
Asimismo, el porcentaje de facturas pagadas en plazo es insuficiente para considerar cumplido el porce a]e

establecido (90%). El Grupo esté adoptando las medidas necesarias para mejorar los plazos de
cumplir con la normativa en ejercicios futuros. /gm .
AJ (
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7. Riesgos Financieros

Las actividades del Grupo Fidere llevadas a cabo en el ejercicio 2026 estan expuestas a diversos riesgos
financieros: riesgo de mercado, riesgo de crédito, riesgo de liquidez, riesgo del tipo de interés en los flujos de
efectivo y riesgo fiscal. El programa de gestion del riesgo global del Grupo Fidere se.centra en {a incertidumbre
de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad
financiera del Grupo Fidere.

a) Riesgo de mercado

El Grupo Fidere tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho impacto
en su situacion financiera.

La aplicacién de estas medidas est4 subordinada a los resultados de los analisis de sensibilidad que el Grupo
Fidere realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta:

- Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios econémicos
modificando las variables clave que pueden afectar al Grupo Fidere (tipos de interés, precio de las
acciones, % de ocupacién de las inversiones inmobiliarias, etc.). Identificacion de aquellas variables
interdependientes y su nivel de vinculacion.

- Marco temporal en el que se esta haciendo la evaluacion: Se tendra en cuenta el horizonte temporal
del analisis y sus posibles desviaciones.

b) Riesqo de crédito

Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo Fidere si un cliente o contraparte
no cumple con sus obligaciones contractuales.

Con caréacter general el Grupo Fidere mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.

El Grupo Fidere tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicion al riesgo en la
recuperacion de créditos se administra como parte de las actividades normales, a traves, entre ofros aspectos
por la obtencién de fianzas y avales.

El Grupo Fidere cuenta con procedimientos formales para la deteccion del deterioro de creditos comerciales.
Mediante estos procedimientos y el anélisis individual por dreas de negocio, se identifican retrasds en los
pagos y se establecen los métodos a seguir para estimar la pérdida por deterioro.

A continuacién, se detallan los vencimientos estimados de los activos financieros del Grupo Fidere (sin incluir

los saldos con empresas vinculadas) reflejados en el estado de situacion financiera consolidado al 18 de mayo
de 2026 y al 31 de diciembre de 2025:

Elercicio 2026:

Miles de Euros
Masde 3 Mas de 6
Menos de 3 Mesesy Meses y Mds de 1 Total
Meses Menosde 6 Menosde1 Ao @
Meses Ao
Inversiones financieras - - - 36.565 36.565
Fianzas y depdsitos - - 11.630 - 11.630
Deudores comerciales y otras-cuentas por cobrar - 583 - - - 53
Efectivo v otros activos liquidos equivalentes 38.584 - - - 38.594
Total 38.647 - 11.630 36.565 86.842
Elercicio 2025:




Miles de Euros
Misde3 Masdeé
Menosde3 Mesesy Meses y Mas de 1

Meses Menos de Menos de 1 Afio Total
6 Meses Afio
Fianzas y depésitos 330 - 11.831 3.610 15.571
Deudores comerciales y-otras cuentas por cobrar 1.159 - - - 1.159
Efectivo y otros activos liquidos. equivalentes 28.716 - - - 28.716
Total 30.205 - 11.631 3.610 45.446

c) Riesgo de liquidez y solvencia

Se define como el riesgo de que el Grupo Fidere tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas a sus. pasivos financieros que son liguidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos
financieros.

El Grupo Fidere lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tension, :sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar [a reputacién del Grupo Fidere.

A continuacion, se detalla la exposicién del Grupo Fidere (sin incluir los saldos con empresas vinculadas) al
riesgo de liquidez al 18 de mayo de 2026 y al 31 de diciembre-de 2025, respectivamente. Las tablas adjuntas
reflejan el anilisis de los pasivos financieros por fechas contractuales de vencimientos remanentes.

Ejercicio 2026
Miles de Euros
Menosde1 Masde1
Afio Afio Total
Acreedores corierciales y otras cuentas a pagar 318 N 318
{sin incluir saldos con la-Administracién Publica)
Total 318 - 318
Ejercicio 2025:
Miles de Euros
Menosde1 Masde1
Afio Ano Total
Pasivos financieros con entidades de crédito 2.393 429.150 431.543
Otros pasivos no corrientes — fianzas y depésitos 2.909 11.064 13.973
Acteedores comerciales y otras cuentas a pagar 6.059 B 6.056
{sin incluir saldos ¢on la Administracion Pliblica) : .
Total 11.361 440.214 451.575

A 31 de diciembre de 2025 el endeudamiento financiero neto bancario del Grupo Fidere ascendia a 403
miles de euros tal como se muestra en el siguiente cuadro:

Miles de Eurcs
311212025
Deuda financiera bruta bancaria:
Préstamos e intereses pendientes de pago 431.543
Tesoreria y equivalentes (28.716)
Endeudamiento financiero neto bancario 402.827

d) Riesqo detipo de interés
Hasta la enajenacion de las sociedades dependientes del Grupo Fidere, titulares de la deuda financiera, el

Grupo Fidere evaluaba su exposicion a este riesgo periodicamente para, en caso necesario, cubrirlo mediante
la contratacién de instrumentos financieros derivados sobre la deuda financiera.

e) Riesao fiscal




La Sociedad Dominante esta acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversién. en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segun lo establecido en el articulo 6 de [a Ley SOCIMI, las
sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a cumplir con las obligaciones legales y fiscale,
incluyendo [a obligacidn de distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio :obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su
distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes
siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

El incumplimiento de alguna de las condiciones supondré que la Sociedad Dominante pase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste
dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el gjércicio siguiente.

Ademas, la Sociedad Dominante estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la
diferencia entre a cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que
resulté de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivas anteriores, sin perjuicio de los intereses
de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedentes.

En el caso de que Ia Sociedad Dominante no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la
Junta de Accionistas no aprobase la distribucién. de dividendos propuesta por el Consejo de Administracion,
no estarfa cumpliendo con la misma, y por tanto debera tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable
a las SOCIMis.

En la medida en que en el ejercicio 2026 la Sociedad Dominarite ha obtenido un resultado del ejercicio positivo,
ha procedido con la distribucién del dividendo requerido por la Ley SOCIMI.

8. Hechos posteriores

No se han producido otros hechos posteriores significativos objeto de mencion, adicionales a los descritos
en este informe, desde el cierre del ejercicio hasta la formulacion de las presentes cuentas anuales
consolidadas.

Fidere Patrimonio SOCIMI S.A, /1
Calle Santiago de Compostela 94, 3° Planta } A IP’/_

28035 Madrid, Espafia 2\
+34 91 048 9400 =
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DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién de FIDERE
PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al ejercicio social de cuatro meses
y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026, han sido formuladas por el Consejo de Administracion con
fecha __5:_ de ﬁm‘ de 2026 comprenden &4 hojas de papel comiin, numeradas correlativamente
de la 1 a la f ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por la Secretaria no consejera del
Consejo de Administracién y siendo firmada la presente hoja y las seis hojas sucesivas por los sefiores
consejeros como diligencia de firma el -i de & o¥to  de 2026.

D. Claudio Boada Pallerés
Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad



DILIGENCIA. para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion de FIDERE
PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientés al gjercicio social de cuatro meses
y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026, han sido formuladas por el Consejo de Administracion con
fecha i_ de _ﬁ_@‘g de 2026 comprenden _&'_f_ hojas de papel comtin, numeradas correlativamente de
la1ala_£4 ambké inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por la Secretaria no consejera del Consejo
de Admiriistracion y siendo firmada la pregente hoja, la hoja anterior y las cinco hojas sucesivas por los sefiores
consejeros como diligencia de firma el de _ageito de 2026.

i

Diia. D{rota Marta Roch
Miembr] del Consejo de Administracién de la Sociedad




DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion de FIDERE
PATRIMONIO SOGIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al ejercicio social de cuatro meses
y dieciocho-dias terminado el 18 de mayo de 2026, han sido formuladas por el Consejo de Administracion con
fecha i de _ 1 de 2026 comprenden ﬁ hojas de papel comiin, numeradas: correlativamente de
la 1ala_£4_ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por la Secretaria no consejera del Consejo
de Administracién y siendo firmada la presente hoja, Jas dos hojas anteriores y las cuatro hojas sucesivas por

los sefiores consejeros como diligencia de firma el _ﬂ de Qa qoyfe de 2026.

E e

=

Dfia. Elena Piaia
Miembro del Consegjo de Administracién de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion de FIDERE
PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al ejercicio social de cuatro meses
y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026, han sido formuladas por el Consejo de Administracion con
fecha de _aj_gﬁa, de 2026 comprenden £'{ hojas de papel comun, numeradas correlativamente de la
1 a la_#{ ambasinclusive, habiendo side visadas dichas hojas por la Secretaria no consejera del Consejo de
Administracién y siendo firmada la presente hoja. las tres hojas anteriores y las tres hojas sucesivas por los
sefiores consejeros como diligencia de firma el _i de géeﬁ'o de 2026.

/

/

| {
D. Jean-Christophe Dubois
Miembro del Consejo de Admiinistracion de la Sociedad




DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion de FIDERE
PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al ejercicio social de cuatro meses
y dieciogho dias terminado el 18 de mayo de 2026, han sido formuladas por el Consejo de Administracién con
fecha gh_ de _@ 9e$Fg de 2026 comprenden 44 hojas de papel comin, numeradas correlativamente de
la 1 ala_&1 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por la Secretaria no consejera del Consejo
de Administracién y siendo firmada la presente hoja; las cuatro hojas anteriores y las dos hojas sucesivas por
los sefiores consejeros como diligencia de firma el _5_ de %ﬂg_ de 2026.

A {
—)
D. Fernando Bautisia Blézquez
Miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad:




DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion de FIDERE
PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al ejercicio social de cuatro meses
y dieciocho dias terminado el 18 de mayo.de 2026, han sido formuladas por el Consejo de Administracién con
fecha é de ﬁaﬂb de 2026 comprenden £{ hojas de papel comun, numeradas correlativamente de
la1ala _6'__4_ ambd¥ inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por la Secretaria no consejera del Consejo
de Administracién y siendo firmada la presente hoja, las cinco hojas anteriores y la hoja siguiente por los
sefiores consejeros como diligencia de firma el _5 de a.ag:jc, de 2026.

=
D. Juan Pablo Vera Marﬂn\
Miembro dél Consejo de Administracion de la Sociedad



DILIGENCIA para hacer constar que las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién de F IDERE
PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al ejercicio social de cuatro meses
y dieciocho dias terminado el 18 de mayo de 2026, han sido formuladas por el Consejo de Administracion con
fecha de_aqge de 2026 comprenden. &1 nojas de papel comdn, numeradas correlativamente de
la1ala_&4 ambas inclusive, habiendo sido visadas dichas hojas por la Secretaria no consejera del Consejo
de Administracion y siendo firmada la presente hoja, las seis hojas anteriores por los sefiores consejeros como

diligencia de firma el 5 de._&sgm_ de 2026.

S (L
D. Miguel Ofiate Rino
Miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad



INFORMACION SOBRE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y EL SISTEMA
DE CONTROL INTERNO DE FIDERE PATRIMONIO SOCIMI, S.A.

1. INTRODUCCION

El consejo de administracion de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”)
proporciona la siguiente informacion a los efectos de lo previsto en el punto 2.1.b) del
apartado Segundo de la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity,
sobre informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento
BME Growth de BME MTF Equity (la “Circular 3/2020 del BME MTF Equity”).

2. DEFINICION DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y ENTORNO DE
CONTROL

2.1.El consejo de administracion

El consejo de administracion es el organo responsable, no sélo de la existencia y
mantenimiento del sistema de control interno, sino también de su disefio, implementacion,
funcionamiento y supervision.

A fecha de hoy, los miembros del consejo de administracion son D. Claudio Boada
Pallerés (presidente del consejo de administracion), D. Juan Pablo Vera Martin, D. Jean-
Christophe Dubois, D. Fernando Bautista Blazquez, Dofia Dorota March Roch, D. Miguel
Ofiate Rino y Diia. Elena Piaia

Adicionalmente, D* Enif Lobelos San José actua como secretaria no consejera.
La Sociedad no cuenta con empleados ni directivos.
2.2.0rganigrama con identificacion de departamentos y personas afectadas

La Sociedad era la sociedad matriz de un grupo de sociedades (el “Grupo Fidere”) que
se detalla a continuacion, siendo sus filiales las titulares directas de los activos. Sin
embargo, las filiales de Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. participadas al 100% del capital
social se enajenaron en fecha 30 de abril de 2026, por lo que ya no pertenecen al Grupo
Fidere: Fidere Vivienda, S.L.U., Fidere Vivienda 2, S.L.U., Fidere Vivienda 3, S.L.U., ,
Fidere Gestion de Vivienda, S.L.U., Fidere Gestion de Vivienda 2, S.L.U., Fidere IP,
S.L.U., Fidere IP 2, S.L.U., Fidere IP 3, S.L.U., Fidere IP 5, S.L.U., Fidere IP 6, S.L.U.,
Fidere Screen, S.L.U., Fidere Projects S.L.U., Fidere Comunidad, S.L.U. y Fidere
Prysma, S.L.U. Actualmente, la sociedad Fidere IP 4, S.L.U. es la unica sociedad
participada al 100% por la Sociedad, la cual carece de activos inmobiliarios.

La Sociedad carece de empleados y directivos, por lo que tiene externalizados los
servicios de administracion y gestion contable con Testa Homes, S.L.



Spanish Residential (REIT) Holdco

S.a.rl
Fidere Patrimonio SOCIMI S.A.
(sociedad incorporada al segmento Testa Homes S.L.
BME Growth de BME MTF (servicios de gestion de activos e
Equity) inmuebles y servicios de gestion
contable)

2.3.Externalizacion de servicios

Como se ha indicado anteriormente, al carecer de empleados y directivos, la Sociedad
tiene externalizados los servicios de administracion y servicios de gestion contable con
Testa Homes, S.L.:

2.3.1. Testa Homes S.L. (“Testa Homes”)

Testa Homes es una sociedad que presta, entre otros, los siguientes servicios de
asesoramiento y gestion en relacion con activos inmobiliarios:

(a) Preparacion del plan de negocio y presupuesto anuales, sujeto a la aprobacion de
los o6rganos de administracion.

(b) Servicios generales de gestion de la propiedad, tales como el cobro de la renta a
los arrendatarios o la recepcion de notificaciones enviadas por los mismos.

(c) Mantenimiento de una base de datos de las propiedades.

(d) Asesoramiento en relacion con las reparaciones a llevar a cabo por el propietario.

(e) Preparacion de informes periddicos en relacion con las propiedades.

(f) Gestion de los seguros de las propiedades.

(g) Coordinacion del asesoramiento legal relacionado con las propiedades.

(h) Cooperacion con los valoradores contratados por el propietario.

(1) Servicios contables: contabilidad general, contabilizacion de operaciones
societarias, elaboracion de los estados financieros individuales de la Sociedad y

preparacion de informes, entre otros.

(j) Servicios fiscales: gestiones con la AEAT, preparacion y presentacion de
impuestos, gestion de la renovacion de certificados fiscales, etc.



Testa Homes es una sociedad participada por Fidere Residencial S.L.U. (antigua gestora
de las sociedades del grupo) titular del 41,88% de las participaciones sociales y por Testa
Residencial SOCIMI, S.A. titular del 58,12%. Testa Homes se subrogoé en la posicion
contractual de Fidere Residencial S.L.U. en el contrato de gestion de la Sociedad con
fecha 10 de enero de 2020, con motivo del aumento de capital de Testa Homes por
aportacion no dineraria en la que Fidere Residencial S.L.U. aport6 su rama de actividad.

3. INFORMACION FINANCIERA: ELABORACION, REVISION Y
AUTORIZACION

Como se ha indicado anteriormente, Testa Homes tiene encomendada la llevanza de la
gestion contable de la Sociedad, reportando peridodicamente al érgano de administracion
de la misma y siguiendo siempre las instrucciones de este ultimo en cada momento.

De este modo, Testa Homes se encarga de la contabilidad ordinaria de la Sociedad, asi
como de elaborar las cuentas anuales individuales y demds informacion financiera de la
Sociedad, que somete y esta sujeta a aprobacion por parte del 6rgano de administracion
de la Sociedad.

Asimismo, Testa Homes esta en constante contacto con los auditores de la Sociedad, a
efectos de lograr que la informacion contable y financiera de la Sociedad refleje en todo
momento la imagen fiel de su patrimonio.

Finalmente, debe tenerse en cuenta que la Sociedad ha aprobado un documento con los
procedimientos internos que deben seguirse para evitar la asimetria de informacion en el
mercado, aplicables tanto para la publicacion de informaciones relevantes y/o
privilegiadas como de la informacion financiera periodica. Una copia de dichos
procedimientos se adjunta como Anexo 1.

4. PROCESO DE IDENTIFICACION Y EVALUACION DE RIESGOS

El consejo de administracion de la Sociedad, asistido por sus asesores externos, lleva a
cabo de manera periddica un proceso de identificacion y evaluacion de los riesgos mas
relevantes que pudieran tener un impacto en la fiabilidad de la informacién (financiera y
no financiera) proporcionada al mercado.

En particular, los principales riesgos a los que se enfrenta en la actualidad la Sociedad
serian los siguientes:

4.1.1. Riesgos operativos:
o riesgos de cambios normativos;

o posibles riesgos asociados al arrendamiento de viviendas con algun régimen de
proteccion; y



o riesgos de posibles conflictos de interés derivados de la dedicaciéon a otras
actividades por parte de los consejeros de la Sociedad o como consecuencia de
que el accionista de control de la Sociedad sea el mismo que el de Testa Homes.

4.1.2. Riesgos asociados al sector inmobiliario:

o caracter ciclico del sector;
concentracion geografica de producto y mercado;

o riesgos derivados de la posible oscilacion de la demanda para los inmuebles y su
consecuente disminucion en los precios de arrendamiento;

o riesgos vinculados al nivel de ocupacion de los inmuebles;

riesgos vinculados al cobro de las rentas mensuales bajo los contratos de

arrendamiento en caso de disminucion en la solvencia de los inquilinos;

riesgos asociados a la valoracion,;

riesgos de reclamaciones judiciales y extrajudiciales;

riesgos de dafios de los inmuebles; y

grado de liquidez de las inversiones.

o O O O

4.1.3. Riesgos fiscales, derivados de la necesidad de cumplir con los requisitos que
permiten aplicar el régimen especial de SOCIMI regulado por la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la
que se adoptan diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de las
finanzas publicas y al impulso de la actividad econdémica, y por la Disposicion
Final Segunda de la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y
lucha contra el fraude fiscal, de transposicion de la Directiva (UE) 2016/1164,
del Consejo, de 12 de julio de 2016, por la que se establecen normas contra
las précticas de elusion fiscal que inciden directamente en el funcionamiento
del mercado interior, de modificacion de diversas normas tributarias y en
materia de regulacion del juego.

4.1.4. Otros riesgos:
o falta de liquidez para la satisfaccion de dividendos; y
o riesgos reputacionales con viviendas con alglin régimen de proteccion.

5. SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO Y FUNCIONES
DE LA COMISION DE AUDITORIA, EN CASO DE EXISTIR

Al no existir Comisioén de Auditoria, los miembros del consejo de administracion de la
Sociedad son los responsables del disefio, la implementacion y el mantenimiento del
control interno para prevenir y detectar el fraude.

El control interno de la informacion relevante y financiera se articula a través de los
procedimientos internos aprobados por el consejo de administracion que se han



mencionado en el punto 3 y que se adjuntan como Anexo 1, por medio de los cuales la
informacion susceptible de publicacion en el BME MTF Equity es revisada por parte del
consejo de administracion para asegurar que se cumplen los requisitos de informacion
requeridos.

La Sociedad tiene contratados los servicios de un asesor registrado (en la actualidad,
Renta 4 Corporate, S.A.) que presta servicios en tanto en cuanto la Sociedad siga
perteneciendo al segmento BME Growth de BME MTF Equity. Dispone asimismo del
asesoramiento legal de diferentes despachos de abogados a los que solicita soporte en
todo lo referente a las acciones necesarias y obligaciones derivadas de esta misma
incorporacion.

Lo anterior implica que todos los miembros del consejo estdn al corriente de las
obligaciones derivadas de la incorporaciéon y mantenimiento de la Sociedad en el
segmento BME Growth de BME MTF Equity, incluyendo en todo caso los informes
periddicos y las obligaciones de comunicacion al mercado de cualquier informacion
relevante y/o privilegiada conforme a la normativa aplicable en cada momento.

Los miembros del consejo de administracion son en todo momento conocedores de la
informacion suministrada al BME MTF Equity y de que la misma se corresponde con la
realidad de la Sociedad sobre la base de los analisis o la informacion facilitada por parte
de Testa Homes y contando con el referido asesoramiento de Renta 4 Corporate, S.A. y
sus asesores legales, segtn se ha indicado.

Finalmente, se hace constar que, en la actualidad, el consejo de administracion de la
Sociedad no conoce la existencia de ningun fraude o de indicios de fraude que pueda tener
un efecto material en las cuentas anuales ni tampoco conocen la existencia de ninguna
denuncia de fraude, o de indicios de fraude, que afecten a las cuentas anuales individuales
de la Sociedad o consolidadas de la Sociedad y sus sociedades dependientes, realizada
por analistas, autoridades reguladoras u otros.

6. OTROS ASESORES O EXPERTOS INDEPENDIENTES

La estructura organizativa y el sistema de control interno con los que cuenta la Sociedad
para el cumplimiento de las obligaciones de informacion que establece BME MTF Equity
no han sido revisados por ningun experto independiente.

No obstante, lo anterior, como ya se ha indicado, el consejo de administracién de la
Sociedad cuenta con el asesoramiento de diferentes despachos de abogados para lograr el
objetivo de que la Sociedad cumpla en todo momento con sus obligaciones como sociedad
incorporada al BME MTF Equity.



Anexo 1

PROCEDIMIENTOS INTERNOS ESTABLECIDOS PARA EVITAR LA ASIMETRIA DE
INFORMACION EN EL MERCADO
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1.

INFORMACION RELEVANTE Y/O PRIVILEGIADA PUBLICADA EN LA WEB DE
LA SOCIEDAD

A continuacion detallamos el proceso establecido por Fidere Patrimonio SOCIMI, S.A. (en
adelante, la “Sociedad”) para la publicacion de toda informacion relevante y/o privilegiada asi
como informacién financiera, con objeto de evitar situaciones de asimetria de informacion:

- Identificacion por parte de la Sociedad o el Asesor Registrado de un acontecimiento
que podria ser constitutivo de informacion relevante y/o privilegiada segin la
normativa aplicable en cada momento. En caso de que lo identificara la Sociedad,
siempre se contrasta con el Asesor Registrado.

- Envio de documentacion soporte del mencionado acontecimiento al Asesor Registrado
para su analisis y evaluacién.

- Redaccion del texto a través de la que se vaya a comunicar la correspondiente
informacion relevante y/o privilegiada por parte del equipo gestor de la Sociedad y el
Asesor Registrado.

- Revision del texto a través de la que se vaya a comunicar la correspondiente
informacién relevante y/o privilegiada consensuado entre la Sociedad y el Asesor
Registrado, por parte del presidente del consejo de administracién de la Sociedad.

- Carga del texto de informacion relevante y/o privilegiada acordado entre las partes
mencioandas anteriormente en la pagina web del BME MTF Equity, por parte de la
Sociedad.

- Aprobacidn del texto de informacidn relevante y/o privilegiada por parte del Asesor
Registrado antes del comienzo de la subasta de apertura o después de la subasta de
cierre.

- Confirmacion por parte del Asesor Registrado de la publicacion del texto de
informacion relevante y/o privilegiada.

- Carga del texto de informacion relevante y/o privilegiada en la web de la Sociedadpor
parte del equipo gestor.

Adicionalmente, ante cualquier duda que le surgiera la Sociedad sobre una posible actualizacion
de la web que no hubiera sido objeto de comunicacion de informacion relevante y/o
privilegiada, la Sociedad consultaria con el Asesor Registrado.

Resaltar que el equipo gestor de la Sociedad es el responsable de colgar la informacion relevante
y/o privilegiada tanto en la web del BME MTF Equity (para su posterior aprobacion por parte
del Asesor Registrado) como en la web corporativa de la Sociedad.



2.

INFORMACION PUBLICADA EN LAS PRESENTACIONES
No es préactica de la Sociedad realizar presentaciones.

En todo caso, si las hubiere, dichas presentaciones son realizadas por los integrantes del equipo
gestor, quienes son conocedores de la informacion publica existente asi como de la necesidad
de evitar situaciones de asimetria de informacién.

En caso de que hubiera alguna duda, el equipo gestor contrastaria con el Asesor Registrado el
contenido de la presentacion y asi valorar la necesidad de publicarla como informacion
relevante y/o privilegiada.

DECLARACIONES REALIZADAS POR REPRESENTANTES DE LA SOCIEDAD A
LOS MEDIOS DE COMUNICACION

Los representantes de la Sociedad son conscientes de las implicaciones que conlleva la
incorporacién a negociacién y mantenimiento en el segmento BME Growth de BME MTF
Equity de la Sociedad, especialmente, en lo que respecta a velar para que no haya situaciones
asimetria de informacion en el mercado (principalmente, articulo 17 del Reglamento (UE) n°
596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 226 y 227 del texto refundido de la Ley
del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre,
asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, sobre
informacién a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME
Growth de BME MTF Equity). Dichas personas a su vez, son conocedoras de la informacién
publica existente en el mercado sobre la Sociedad.

En el caso de que se tuvieran que realizar declaraciones a los medios, la Sociedad contempla la
posibilidad de que el mencionado representante de la Sociedad que fuera a realizarlas, hablara
previamente con el equipo gestor para cerciorarse en persona de la informacién publica
existente en el mercado.
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